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Vervielfiitigung ist nur erlaubt, soweit die Vervielfiltigung g k wie die Originalausgabe di (8 20 Thiiringer Vermessungs- und
Geoinformationsgesetz vom 16. D ber 2008 (GVBI. $.574) in der jeweils geltenden Fassung). Die Ausgabe kann Fortflhrungen enthalten, die noch nicht in das
Grundbuch iibernommen worden sind. Im Kartenauszug dargestellte Gebiiude mit gestrichelter Begrenzungsiinie wurden ohne Grenzbezug aus Luftbiidern erfasst.
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. Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung
B) Zaht der Vollgeschosse

C) Grundflachenzahl GRZ

D) Geschossflachenzoh! GFZ
€) Dachform

F) Dachneigung

G) Bauweise

[}

1.0 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. | BauGB

1.1 Gewerbegebiet

Die im Geltungsbereich dargestellte Flache
entspricht der art der bauiichen Nutzung

als Gewerbegebiet gemoi § 8 BauNVO

2.0 Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO

2.1 Geschossflachenzahl

2.2 Grundflachenzahl 08

2.3 Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze Il
3.0 Bauweise

§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BouGB und § 22 BauNVO

3.1 offene Bauweise nach § 22 Abs. | und 2 BauNVO [o

3.2 Dachform
Fur Gebdude gilt: Sattel~ und Pultdacher mit einer sd/pd
hauptsachlichen Dachneigung von 5-45°.
Dacheindeckung: Metalldacher, Ziegeldacher

3.3 Bougrenze

4.0 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BouGB

4.1 Strofenbegrenzungslinie

4.2 StroBenverkehrsflache von Rieth

4.3 Einfohrtsbereich T------ 7

5.0 Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BouGB

5.1 Schmutzwasserleitung

5.2 Abscheider

6.0 Granflachen It. Eingranungsplan
§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB

6.1 Anpflanzung Boum mit Pflanzbindung
6.2 Anpflanzung Strauch mit Pflanzbindung
6.3 Baum - Bestand

6.4 Strauch - Bestand

6.5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

6.6 Umgrenzung von Fldchen fur MaBnchmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

70 Sonstige Planzeichen

7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
(nach der jeweils gaitigen Fassung zum Zeitpunkt der Genehmigung)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2309.2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekannt—
machung v. 23.01.1990 %BGBI. l, S.132), gedndert durch
Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v, 181290, (BGBI. | 1991, S. 58)
letztglitige Fassung, insbesondere §§ 1-3

4. Tharinger Bauordnung ThtrBO) in der Neufassung v. 13.03.2014
(TharGVBL. N. 3, S. 49).

5. Thiringer Wassergesetz (TharWG) vom 04.02.1999 (GVBI. Nr. 4
S. 114), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Anderung des Thringer Wassergesetzes und der Thiringer
Indirekteinleitverordnung vom 20.05.2003 (GVBL. S. 289)

6. Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG, Neube—
kanntmachung vom 30.08.2006 (Thar. GVBI. S. 412)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.

I S. 2542) das zulefzt durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
07.08.2015 (BGBL. 1 S. 3154) geandert worden ist.

8. Tharinger Kommunalordnung §ThﬂrKO) in der Fassung der Neu—
bekanntmachung v. 28012003 (GVBI.'S. 41) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2011 (GVBL. S. 531, 532)

9. Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002
(BGBL. I S. 3830) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27.062012 (BGBI. | S. 1421) geandert worden ist, und DIN 18005
betr. AuBenwirkungen des Bebauungsplanes

10. Tharinger Abfallwirtschaftsgesetz (TharAbfG) vom 15.06.1999
(GVBL. S. 358), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
Dezember 2007

11. Tharinger Bodenschutzgesetz (TharBSchG) vom 16.12.2003
(GVBI. Nr. 15/3, S. 511) i.V.m. dem Bundesbodenschutzgesetz
vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502) sowie der Bundes—Bodenschutz—
und Altiastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBL. | S. 1554)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und

Bezeichnungen sowie der Gebdudebestand mit dem Liegenschafts—
kataster nach dem Stand

vom 15:09. 2026 tbereinstimmen.

Landesamt far Vermessung /yz “Geoin gh\éi 3
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Katasterbereich S

BESTANDSANGABE%;

vorh. Grundstticksgrenzen
vorh. Flurstticksnummern 820

vorh. Gebdude im Plangebiet

Versorgungsleitungen

unterirdisch —o—o—o—

HINWEISE

1. Der Umweltbericht liegt der Begriindung bei.

2. Baugenehmigungen sind nach § 30 (1) BauGB zu beantragen.

3. Der Bebauungsplan ist nicht gemdB § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, da kein FNP vorliegt.

4. Hinweise zur Abwasserklarung

4.]. Die Abwasserentsorgung obliegt gemdB § 58 Abs. | TharWG dem
WAV Hildburghausen

4.2. Unverschmutztes Niederschlagwasser ist schadlos Dritter
auf dem Grundsttick zu versickern.

oberirdisch ~ —e——eo—o—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)  Art der baulichen Nutzung nach

§9 (1) BauGB, § 8 BauNVO

1. GE—Gebiet (Gewerbegebiet)
2. Im Gewerbegebiet ist gemaB § 8 BauNVO die Wohnung far
den Betriebsleiter (Sozialtrakt — 0G) zuldssig.
3. Garagen, Carport— und Stellflichen nach § 9 Abs. 2 BauGB
und § 12 BauNVO sind zuldssig.
4. Hohenfestsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB
4.1. Traufhohe (TH) — Firsthohe (FH)
Baufeld 1 TH max. 8,0m; FH max 11,0m
Baufeld 2 TH max. 6,5m; FH max 8,5m
Definition — Traufhohe

Die im Plan angegebene Traufhdhe gilt als MaB von der vorh.
befestigten Hofflache bis zur Schnittlinie AuBenflache der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

5. Baukdrpergestaltung/Oberflachenmaterial '

5.1. zuldssige Dachdeckung: Ziegelddcher, Metalldacher

5.2. zulgssige Fassaden: Putzfassade, Metallfassade

5.3. Technische Dachaufbauten sind zulassig (Photovoltaik, Solarthermie).

Uberschreitung der Firsthohe um max. 0,50 m zuldssig.

B) Festsetzungen zur Griinordnung

1. Entsprechend Erlduterungsbericht z. Griinordnungsplan (April/2016)
werden folgende MaBnahmen festgesetzt.

— AusgleichsmaBnahmen A 1 bis A 5 (Seite 16 u. 17)

— ErsatzmaBnahmen E 1 (Seite 17)
— VermeidungsmaBnahmen V 1 bis V 6 (Seite 15)

— SchutzmaBnahmen S 1 bis S 2 (Seite 15)

2. Der Grunordnungsplan bestehend aus dem Bestands— und
Konfliktplan, Blatt Nr. 1 sowie dem MaBnahmeplan Blatt Nr. 2
vom 15042016, mit Erlauterungsbericht, dem Umweltbericht
und die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
v. April 2016 sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

3. Die festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich sind vom
Vorhabenstrager durchzufthren.

Einfriedungen:

Die Grundstuckseinfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze
ist bereits als Metdligitterzaun bzw. ds Maschendrahtzaun
vorhanden. Eine teilweise Erneuerung ist geplant.

Zulassig ist eine Zaunhdhe bis max. 3,0 m (Farbe grin).

VERFAHRENSVERMERKE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

AUF STELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 24.092015 gemdB § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen..
Beschluss—Nr.: 0 05/08/2015

Der Beschluss wurde am 09.10.2015. im Amts— und Mitteilungsblatt Nr. 10/2015 der

Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" ortstiblich bekannt gemacht.
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Hellingen, den A dolery ()

Burgermeister / Sieg = @
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN %

Die Offentlichkeit wurde gemdB § 3 (1) BauGB vom 19.10.2015 bis 20.11
frihzeitig beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemdf § 4 Abs. 1 BauGB vom 11.09.2015 bis 16.10.2015
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Hellingen, den «/%.20.276

BILLIGUNGS— / AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planentwurf in der Fassung vom 15.04.2016 wurde am 26.04.2016 gebilligt.

Beschluss—Nr.: O 04/04/2016

*

29

O,
@

vom 12.05.2016 bis 15.06.2016 (Entwurf Stand 15.04.2016)

Die Offentlichkeit wurde gemaB §3 Abs. 2 BauGB vom 23.05.2016 bis 24.06.2016 beteiligt.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 13.05.2016 im Amts— und Mitteilungsblatt
Nr. 5/2016 der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" ortstiblich bekannt gemacht

worden.

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .4, 92:% Beschluss—Nr: .Q...0%/07/204
die Anregungen der dffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander

abgewogen (8 3 Abs. 2; § 1 Abs. 6 BauGB).
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Hellingen, den £7~..72: 2%
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am Z4-08.7&... nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan bestehend aus

Hellingen, den 23422676

GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist nach §10 BauGB mit Verfugung vom

genehmigt wordenlLaminessasi: FigEGhaynen
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AUSFERTIGUNG _Uriterschiifi: // AV
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes

mit den Willen der Gemeinde Hellingen und die Einhdltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Hellingen, den o020

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung wurde am AQ.£2.43 gem. § 10 BauGB im Amts— und
Mitteilungsblatt Nr. 2.]37der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland"

ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag

im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" und in der Gemeindeverwaltung

Hellingen wahrend der Dienststunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Hellingen, den 12.02.1%
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Vorhabensbezog

Bebauungsplan

GEWERBEGEBIET "AM ROTH", GELLERSHAUSER STRASSE 1

der Gemeinde Hellingen, OT. Rieth -

98663 Hellingen

L

Geltungsbereich: Gemarkung Rieth

Flurstiicks-Nr. 818; 819 und 820/4

Planungsstand

Scoping Stand: 11.09.2015
Entwurf zur BehSrdenbetelligung Stand: 15.04.2016
Entwurf zur Offenlegung Stand:  15.04.2016
Satzungsplan Stand:  01.08.2016

Entwurfsverfasser: Ingenieurblro

E. Rottenbacher

96663 RIETH
Schwelickershiiuser Str. 109
Tel/Fax. 036871 30830 / 309503




