Bebauungsplan Gevwwerbegebiet
"Muuhlrangen" - Gemeinde Hellingen

2. Mal3 der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO
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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 6. Verkehrsflachen
gem. § 9(1) 1. BauGB / § 11 BauNVO gem. § 9 (1) 11 BauGB
Strassenbegrenzungslinie auch
Gewerbegebiete (eingeschrankt) [ ] gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung P
d 7 ! Verkehrsflachen beson- E. e .E

GRZ o8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse
TH +s00m . _, .
aber Strae Traufhéhe in m Uber StraRenniveau
(Mittelwert)
Dachform

DSk hier: -Flachdach / Satteldach
0°-45° Dachneigung

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2. BauGB / § 22, 23 BauNVO

Baugrenze

0 offene Bauweise
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13. MaRnhahmen imd Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

derer Zweckbestimmung
hier: -6ffentlicher FuBweg / Leitungstrasse

StraRenverkehrsflache
hier: -6ffentliche Verkehrsflache

gem. § 9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

. :n:]'-%v]:n: Mit Leitungsrechten zu belastende
v Einfahrt —— o Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB
R hier: -Trinkwasserzufuhrung
7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abwasser- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
beseitigung des Bebauungsplans
gem. § 9 (1) 14 BauGB e
@ Klaranlage 'gowgs?;?}ﬂ, Flachenschallleistungspegel Tag in dB(A)/m2
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen L‘v‘v;df;l(f)?mf}t Flachenschallleistungspegel Nacht in dB(A)/m2
AW, TW . .
—o—0O—0— unterirdisch - Abwasser, Trinkwasser -
Bestandsangaben
9. Griunflachen ‘
gem. § 9 (1) 15 BauGB Gebaudebestand O\O/O Flurstticksgrenze / digitalisiert
im Plangebiet
private Grunflachen “ 22 00
hier: Hausgarten 282 Flurstticksnummer J—222Y  © VermaBung (in Meter)

12. Flachen fur Landwirtschaft
gem. § 9 (1) 18 BauGB

_’_‘_
Flachen fur die Landwirtschaft

Ubernahmen

oberirdisch / NS - Freileitung / Ubernahme von E.ON
({\ngabe ohne Gewahr)
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tiber den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Miihlrangen™.

Aufgrund des § 10 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
|, S.2414), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i.V.m. § 83
Tharinger Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 16.03.2004
(GVBI. S. 349) und §§ 19 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1 und 2 Thuringer Kommunalordnung
(ThurkKO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) ), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.12.2005 (GVBI. S. 446, 455), wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom ....................... die Satzung tber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Muhlrangen", bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen.

Lage des Plangebietes Praambel Verfahrensvermerke
| Satzung der Gemeinde Hellingen PLANUNGSGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstticke mit lhren Grenzen* und Bezeichnungen*,

sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand :

vom .02.42..2008............ Ubereinstimmen (*’umgs endes ist zu streichen).
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Gesetzliche Grundlagen

Textliche Festsetzungen

A) Art und Mal3 der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) BauGB, § 8 BauNVO

1.  Fur das Baugebiet wird als Art der baulichen Nutzung eingeschrénktes
Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die Einschran-
kung bezieht sich auf die Begrenzung der zuldssigen Schalllimmissions-
richtwerte.

2.  Definition - Vollgeschoss
Ein Vollgeschoss wird gem. § 85 (2) Satz 1 ThurBO definiert.

3. Déefinition - Traufhéhe
Die im Plan angegebene Traufhéhe gilt als MaR von der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrale (Riether Stral3e) bis zur Schnittlinie der AuRenflache
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

4. Im Gewerbegiet ist geman § 8 (3) BauNVO maximal 1 Wohnung
pro Gewerbegrundstick fur Aufsichts-, Bereitschaftspersonen und
Betriebsinhaber oder -leiter zulassig.

B) Leitungsrechte
gem. § 9 (1) 21 BauGB

1. Zur Absicherung der Trinkwasserzufuhrung sind Leitungsrechte
auf den Grundstiicken: 1827/2, 1828/2 und 1829/2
zugunsten des Grundstiickes: 1830/2 festgesetzt.

C) Festsetzungen zur Griinordnung
emal §1(6)7, §9 (1) 20, 25 und (1a),
g 135 a BauGB und § 8 BNatSchG /ThiurNatG

1.  AusgleichsmaRnahme
Als AusgleichsmaRnahme fiir Neuversiegelungen sind pro 20 m? Ver-
siegelung 1 hochwachsender Laub- / Obstbaum zu pflanzen.

2  Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9 Absatz 1a BauGB
Die AusgleichsmalBnahmen werden den Eingriffsgrundstiicken
zugeordnet.

3 Durchfiihrung der MaBnahmen gem. § 135 a Abs. 1 BauGB

3.1 Die festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
sind vom Vorhabenstrager durchzufiihren.
Die anzurechnende Versiegelungsflache bezieht sich auf die Erhéh-
ung der Versiegelungsflache gegeniiber der Grundflache der Bebauung
(Bestand bei Grundstlickserwerb durch Tino Schenk).

3.2 Die im Plangebiet vorhandenen pragenden Bepflanzungen sind zu
zu erhalten (Grinflache (HG)).

D) MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
gemahl § 9 (1) 24 BauGB

1. Zur Gewahrleistung der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18 005 sind die folgenden Festsetzungen bestimmt:

1.1 In der Nachtzeit (22°° - 6°° Uhr) sind auf den GE - Flachen gewerb-
liche Nutzungen mit Larmentwicklung im Freien unzuléssig.

1.2 Fur die Gewerbeflache gelten folgende, auf das Niveau der Bau-
gebietskategorie "Mischgebiet", herabgesetzte Schallimmissions-
richtwerte:

Tag Nacht
60 dB(A) 45 dB(A)

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2102), zuletzt
geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

2. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBIL. |, S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBIL. I, S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. S.466)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18 12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

5. Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Neufassung vom 16.03.2004 (ThurGVBI. , S. 349)

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1865).

7. Thuringer Wassergesetz (ThurWG) in der Neubekanntmachung vom 23.02.2004
(GVBI. S. 244), geéndert durch Gesetz vom 17.12.2004 (GVBI. S. 889)

8. Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiurNatG) vom 15.07.2003
zuletzt geadndert am 30.08.2006 (GVBI. S. 421).

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. Nr. 27,

S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)

10. Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI. S. 17) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), gedndert durch
Gesetz vom 23.11.2005 (GVBI. S. 359)

11. Thuringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 16.08.1993 (GVBI. S. 501) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geadndert durch das
Gesetz vom 23.12.2005 (GVBI. S. 446, 455)

12. Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Sudthiringen (Sonderdruck Nr. 3 / 1999
Thuringer Staatsanzeiger)
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 1

Der Gemeinderat hat am 23.10.2007 gemaR § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen.

3@«&. !, Boevcr”
Beschluss-Nr.: 28/07/10 44, Jj ;

Der Beschluss wurde am 16.40.2007 ortstiblich bekanntgemacht.

Hellingen, 47)12,2.02& .....

GENEHMIGUNG

Landratsamt Hildburghausen
Die Genehimigung erfolgt mit Rescheid vom
perimE ONGEIZON G (0000

Feld fur Genehmigungsstempel der zustandigen Verwaltungsbehorde

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde
gemaR § 3 (1) BauGB

vom 29.10.2007 bis 30.11.2007 fruhzeitig beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gemal § 4 Abs. 1 BauGB
geman § 4 Abs. 2 BauGB
geman § 4 Abs. 2 BauGB

beteiligt.

Hellingen, AR A2 2008

vom 05.11.2007 bis 11.12.2007,

vom 01.02.2008 bis 03.03.2008 (Vorentwurf) und

vom 23.04.2008 bis 26.05.2008 (Entwurf) sowje- -- -
vom 23,06.2008 bis 28.07.2008 (Entwurf) '3 RING U

Burgermeister

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. .................ocoo.. des Gemeinderates
beigetreten.

Hellingemre .. .. i n

Burgermeister

HINWEISE

1. Der Umweltbericht liegt der Begriindung bei.

2. Baugenehmigungen sind nach § 30 (1) BauGB zu beantragen.

3. Der Bebauungsplan ist nicht gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, da kein FNP vorliegt.

4. Hinweise zur Griinordnung

4.1 Es sind einheimische Arten zu pflanzen.

Die Bereiche innerhalb der Gewerbefldche sind mit mindestens
20 % Grunflache zu planen.

4.2 MaRnahmen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
abzuschieben, zu lagern und zu unterhalten.

Die Befestigungen der Wege und Zufahrten auf den Grundstiicken sind
lastabhéngig durch den Einbau von Pflaster oder Okopflaster auszubauen.
Eine Ausnahme bilden Bereiche, in denen mit Schadstoffen gearbeitet wird.
Diese Flachen sind zu versiegeln und die Schadstoffe in eine Klaranlage
abzuleiten.

5. Hinweise zum Larmschutz

5.1 Eine Larmkontingentierung fiir die Gewerbeflache wird nicht festgesetzt.

5.2 Zum Schutz der angrenzenden Wohnbereiche werden fiir die Gewerbe-
flache (GE) die niedrigeren Larmrichtwerte entsprechend einem Mischgebiet
(MI) festgesetzt.

5.3 Innerhalb der Gebdude kénnen Nutzungen mit héheren Larmpegeln als
benannt, zugelassen werden, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten
die zu erwartenden Larmimmissionen abgeschéatzt werden und geeignete
bauliche und planerische Ma3nahmen zur Sicherung des Schutzanspruches
der Anwohner vorgesehen werden.

6. Hinweise zum Baugrund

6.1 Es liegt kein Baugrundgutacheten vor.

7. Hinweise zur Abwasserklédrung

7.1 Die Abwasserentsorgung obliegt gemaf § 58 Abs. 1 ThirWG dem WAVH.

7.2 Die Einleitung der geklarten Abwésser erfolgt in die Vorflut im Stden des
Plangebietes.

7.3 Unverschmutztes Niederschlagwasser ist schadlos Dritter auf dem Grund-
stlick zu versickern.

8. Hinweise zum Brandschutz

Auf Grund der Art des Gewerbes und der damit verbundenen besonderen
Brandgefahren ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und der
6rtlichen Feuerwehr nach Abstimmung zu tiberlassen.

BILLIGUNGS- / OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
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Der Planentwurf in der Fassung vom 04.04.2008 wurde am 26.04.2008 gebilligt.

(Beschl.-Nr.: 32/08/03)

Die Offentlichkeit wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am 09.05.2008 ortstiblich Qgg}?mwc IS
0)5

gemacht worden.

vom 19.05.2008 bis 23.06.2008 beteiligt.
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Burgermeister '//3_);,

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Gemeinde Hellingen und die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Hellingen, .. 4©.02...2909

Burgermeister

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.11.2008 (Beschluss-Nr.: 03/08/03)
die Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander

abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Hellingen, A2 20%.

Burgermeister

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .fj.a:.Q‘;i:Qagem. § 10 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begrindung ab diesem Tag
im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" wahrend der Dienst-
stunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Hellingen, BC%ZOO{Z

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 04.11.2008 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan‘ als
Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.: 03/08/03).

Der Satzungsbeschluss wurde am 12.12.2008 ortsuiblich bekannt gemach_,,g,\y .
o~ !

Hellingen, ... ARAZ. ZseR....
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Gewerbegebiet "Mihlrangen’

Gemeinde Hellingen
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