| ‘
I E I I B I Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke SATZUNGSEESCHLESS
| Der Stadtrat hat am 16.07.2014 nach §10 BauGB die Bebauungsplan-

| dnderung bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen,
| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen. Beschluss—Nr.:606,/02/2014

; A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
| ; Der Stadtrat hat am 07.11.2012 gemdB §2(1) und (4) die Anderung Der Satzungsbeschluss wurde am 08.08.2014 im Amts— und Mitteilungsblatt
1 'Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB des Bebauungsplans “Ziegelhiitte” beschlossen. | Nr.8/2014 der Verwaltungsgemeinschaft “Heldburger Unterland” verdffentlicht.

Beschluss — Nr.8 08/27/12 . Der Beschluss wurde am 16.11.12 im
Amts— und Mitteilungsblatt Nr.11/2012 der Verwaltungsgemeinschaft
“Heldburger Unterland” orisiiblich bekannt gemacht.

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Bad Colberg — Heldburg, den .

Ll

Blirgermeisterin

. oo 2.1 Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende H&chstwerte
| | Zelchenerklorung fur die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBfldchenzahl (GFZ)

| O
GRZ 0,3 GFZ 0,5

Blirgermeisterin f

3 Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB BILLIGUNGS — / OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

GENEHMIGUNG

d. réuml. G ich |
1 mm mm  Crenze d. rduml. Geltungsbereichs 3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

|
‘ | 3.2 Die einzuhaltenden Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 u. 7 ThiirBO Der Planentwurf in der Fassung vom 01.03.2013 wurde I‘ y . - . e
| H HH lHl vorh. Bebauung 3.3 INebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der {iber— am 15.05.2013 gebilligt. Beschluss—Nr.3 3/32/13 | Die Genehmigung der Bebauungsplandnderung “Ziegelhltte
| S 'baubaren Fldchen zuldssig. Die Zul&ssigkeit wird jedoch in der Weise ein— | in der Stadt Heldburg wird erteilt.
] 0 1 epl. Wohngeb&ude ‘geschrénkt, dass Ger&teschuppen nur an die Riickseite von Garagen ange- -
‘ LHTTT gew # 'baut werden diirfen. Sie diirfen nicht Idnger als 3m und nicht breiter als Bad Colberg Kislclbugs. cem

die Garage sein.
Landratsami Hildburahausah

Blirgermeisterin A
Genehmigungsbehorde
1 1

N oM @ Hildburghausen, den 08, DEZ 201

WA Allgemeines Wohngebiet

4 F}IEichen flir offene und Uberdachte Stellpldtze (Carports) § 9 Abs. 1 Nr. 4 1 Die Genshminuna erfalat mir Bacnheil
t I+DG, II MaB d. baul. Nutzung 5 f erivigt mit Bascheid vamn
‘ 0,3 Grundfldchenzahl 4.1 IES werden Einzel—und Doppelgclragen zugelassen ‘ Daturn: ... 0 ..... g ql’cznq'( ....................
0.5 hossflach l 4.2 |Garagen und Nebenanlagen miissen zur ErschlieBungsstraBe hin (ab Hinter— BETEILIGUNG DER Ol'—FEN-I-LICHKElT/BETElI-IGUNG' DER BEHORDEN dok _"{f(flolg .—3{? - 04 ’/ll(
’ Geschossfldchenza 'kante Gehsteig bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Abstand von mind. 5m ‘ B . e
SD/WD  zuldssige Dachform: 'aufweisen. Carports missen zur ErschlieBungsstraBe einen Abstand von Die Offentlichkeit wurde gem §3(2) BauGB vom 24.06. bis 26.07.2013 beteiligt. Milburghausen, den ...l ’M&M‘(
Satteldach oder Walmdach mind. 3m aufweisen. { Unterschriit: 5

4.3 |Dachform und Dachneigung der Garage sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 16.06.2013 im Amts— und | T RO e

35°-42° zuldssige Dachneigung Mitteilungsblatt Nr.6/2013 der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland” | Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit hien Grenzen und
l
|

4.4 Stellpldtze und Zufahrten sind aus wasserdurchldssigen Material zu erstellen. i e
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand

o offene Bauweise
vom 0¢.11. 207 tUibereinstimmen.

| Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange wurden gemdB §4(2)

Baugrenze (vorrangig gilt die Abstands-— ) N
flaichenregelung gem. Art.6 der ThiirBO) | vom 24.06.2013 bis 26.07.2013 beteiligt. '

B Bcuordnungsrechﬂiche Festsetzungen Schmalkalden, den O¢.11. 207 7
2 633/62 Flurnummer Ortliche Bauvorschriften (§83 &
WA GRZ = 0,3 EG+DG=|| ( ) Bad Colberg — Heldburg, den Z ﬁ | / o
o |GFZ= 0,5 vorh.Grundstlicksgrenze 5 [;)OCh ' } /l/(/%\\
l : . _ s N Blirgermeisterin
i N aufzulassende Grundstiicksgrenze 5.1 ‘lén ‘F’I:m:mgsgebllqef ‘smd Sattel 35:md :V;lmd??h?r zuldssig. urg | Landasamt 1. Vermessung . Gelnformaton
e s ist eine Dachneigung von = zul@ssig. S
i —— —— geplante Grundstlicksgrenze Als Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachsteine in rotbrauner bzw. ¢ ‘
§ P - :—_—I ziegelroter Farbe zu verwenden. Die Dachkehlen sollen jedoch mdglichst ABWAGUNGSBESCHLUSS ‘.
I ST . : g s . .
7 /%////é’ 3= /’p"’ s /)] plivale Erinfitche farblich der Dacheindeckung angeglichen werden. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21.08.2013 mit |
[ : .:? ‘ ” . o Beschluss—Nr.: & 6/34/13 die Anregungen der &ffentlichen und
‘ §3G1 [ A pon clner Bebauung ung aher Septonzung :] bestehende Hecke 5.2!chhgouben miissen einen Abstand von mind. 1/6 der Dachldnge von privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. i AUSFERTIGUNG
| . B ! ' den Giebelgesimsen einhalten. Sie sollten eine Ldnge von 2,50 m nicht . : . ;
{:‘ I'/x*:“"‘"v)(-r o Tor ZUu p ahzende ecke | i as rge nis wurae mi ge ellT.
2 = / L de Heck Uberschreiten Das Ergeb d tgeteilt
= s ] D chib ’ Anbri von SAT—Anl st maalichst. zu vermeld I Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Bebauungs—
f p BIENIDEne ARoERgen ol niagen st mogiehst. < en- ‘ plandnderung mit den Willen der Stadt Heldburg und die Einhaltung des gesetzlich
6. Einfriedungen / Sockel } vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufsfellung der Bebauungsplandnderung
——— [ ] Versorgungsfldche m. Trafo | Bad Colberg — Heldburg, den 1811, 2% Q__ | werden bekundet.
= . 6.1 Auf Grundstlickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und in ; \ o
;//,,/// }d.en Vorgdrten solljre mdglichst .\./erzwh’re’r werden. An deren Stelle sollten Stegel Biirgermeisterin " Bad Colberg — Heldburg, den A.o1. 15« 2
) %%z, dichtwachsende, winterharte Sirducher vorgesehen werden. ; Segél 3 dyezme ) s stetarin S
P - Ts - T - z Versorgungsleitungen |Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, darf sie nicht als ge— l &5’ @ é
‘ } Fi - S e 'schlossene Bretterwand errichtet werden und eine H8he von max. 1.20m “.."vs;”c"b‘f&:b? '
@ " ‘ 7 nicht liberschreiten. =
| ¢° e R - s Mischwasser I . . . . . o
} \&e}‘ o = . 6.2 Die Sockelhdhe darf nur 0.50m Uber OK Geldnde reichen. Sie darf weiterhin
¢ = Z Schmutzwasser i , "
! 1 nur bis zur Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens reichen. SATZUNGSBESCHLUSS
l Regenwasser « | RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
‘ PRSPPI — - —— - Wasserleitung C Erﬁnordnerische Festsetzungen Der Stadtrat hat am 21.08.2013 nach §10 BauGB die Bebauungsplan— l . . . a1 15" .
| TEN-Leitungen i ) dnderung bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen | Die Ertfeilung der Genehmigung wurde amJ1.15" gem. §10 BauGB im Amis—und i
' 1. Grlinordnerische MaBnahme auf dem Baugrundstiick 7 |Anpflanzung von B&umen und Strduchern und der Begriindung, als Satzung beschlossen. Beschluss—Nr.56/34/13 Mitteilungsblatt Nr.: A /2045 der Verwaltungsgemeinschaft ”Heldburger Unterland
1 et :f """""""" Schufzs'l'reifen d' Le”ungsfrqssen is'l' ‘§ 9 Abs- 1 Nro 25 BGUGB i'v' m. § 9 AbS. 1 Nrnzo BGUGB i Orfsﬁblich bekdnn'l’ gemClCh‘I'.
gflqréz;t{pg hei:eginil ;?:I;geer;el:%?dzz:quzg::a#e;te %eeménPﬂqnzschemo —----~—-—-] von Bebauung u. Bepflanzung freizuhalten . N . . . " Der Satzungsbeschluss wurde am 13.09.2013 im Amis— und Mitteilungs—
Gleehalzrqql;‘c'::‘lllee sind gleicl'?werﬁg 20 ersatzeh. Funk’riopnalgno;rwendige 7.1 }Je 1?? qm Grundstiicksfldche ist ein Baum If. Pflanzliste der Begriindung blatt Nr.9/2013 der Verwaltungsgemeinschaft “Heldburger Unterland” Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft.
& : % . zZu anzen. tbli . z .
RiickschnittmaBnahmen zur Héhenbegrenzung der landschaftlichen Hecke 2.9 Pflcl:\zgeb::e ortstiblich bekannt gemacht | Jedermann kann die genehmigte Babauungsplandnderung mit Begriindung ab diesem
sind im Bedarfsfall von Anfang  Oktober bis Ende Februar i . “{&iehe Begrlind Beb | Tag im Bauamt der Stadt Heldburg wi&hrend der Dienststunden einsehen und {iber
. . . = e Ausgleich auf der FI.Nr.593/Gmkg. Heldburg siene Begrundung zum Bebauungsplan | 9 9
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zul@ssig. B T H Es wird darauf hingewiesen, dass bel Baumpflanzungen ein Abstand von ELd Colbsrg = Heldburg, den A8, 2o ! den Inhalt Auskunft verlangen.
. Die grlinordnerische MaBnahme ist innerhalb eines Jahres nach ‘2.50m zu den Leitungen der TEN und von 3.00m zu den Versorgungs-— X Q/c,— —
| Rohbaufertigstellung umzusetzen. & ‘e. @ =i pfisizende: Blums |leitungen des WAVH einzuhalten ist. Andernfalls sind Vorkehrungen zum Birgsrmeletarti ! Bad Colberg — Heldburg, den A3.01.45 J——
[ Es ist eine 3—jdhrige Fertigstellungs—und Entwicklungspflege sicher— Schutz der Kabeltrasse zu treffen. Gleiches gilt auch fiir Kabeltrassen ’ e 5 &
i zustellen. Beginn und Ende sind der UNB schriftlich anzuzeigen. Baumart:  Acer platanoides Lcmderer Versorger. " 3 Biraermaistari
AUFHEBUNGSBESCHLUSS und erneute Auslegung %, oY germeistorn

Qualitgt:  HST 3xv mDB STU 12-14 cm 2 .
- D Hinweise und Empfehlungen
Pflanzschema der 3-—reihigen Hecke Der Stadtrat hat am 05.03.2014 die Punkte 3, 4 und 5 des Satzungsbeschlusses
8 Denkmalschutz vom 21.08.2013 aufgehoben und beschlossen, die Bebauungsplandnderung,
N 8§16 Abs. 1 ThiirDSchG: Wer Bodendenkmale entdeckt oder findet, ist bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung

erneut auszulegen. Beschluss—Nr. 615/38/14.

) [im] . ' 'verpflichtet, dies unverziiglich der Denkmalfachbehdrde anzuzeigen. |
. ;LCISLtEleSL"l"J:l‘:"fi‘CLPISLIV"I"LL\I:,lergj’:llPIZLLI’ELPISCLPTLL"l" )Die Anzeige kann auch gegeniiber der Kommune oder der unteren Der Aufhebungsbeschluss wurde am 11.04.2014 im Amts— und Mitteilungsblatt Nr.4/201
w0 | [Cs [Ca] Ps| Lv] Lx[Ee[Ra] Cr| VU] Ps[ L] S Lx]VL[Ps] Denkmalschutzbehsrde erfolgen. der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland” orisliblich bekannt gemacht.
Grundstlicksgrenze
- aren §16 Abs. 2 ThirDSchG: Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigen— ;
g g ‘
Strducher: PflanzgréBe:2xv 30/40 St / Schema tlimer, Besitzer oder sonst Verfligungsberechtigte des Grundstlicks, '
. . sowie der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchflihrung die Sache entdeckt
gg Eﬁgg;lfn::neguurlg;geus g}’q'?;;en ei!’u’rchen 8% ‘worden ist. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen. |
Lv. Ligustrum vulgare Liguster 05 ' §16 Abs. 3 ThiirDSchG: Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf Btirgermeisterin | -
Ra  Rosa °°"'ncl’ Hundsrose 03 | einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und ’
Eg E?tm&ss SaF;/iench)%:éc ggﬁleellﬁe T (1'.)5 g\ g;eigl:\efell; W:Lseh.yzr Gef:h;‘en ;u; di*e Erha(;fungA sei Fundefs: zu schiitzen.
X onicera xylosteum ote Heckenkirsche 0 | Die Denkmalfachbehdrde soll der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen,
\S/L \S/:ant:m‘uczﬂs ?1?*?:0 #%Izljg:;hifbr?c?eefq“ 82 ‘wenn die Unterbrechung unverhéltnismdBig l'?ohe Kosten verursacht und der ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/BETEILIGUNG DER BEHORDEN ‘
Cm Crateagus mgnogyno Eingriffliger WeiBdorn 03 wissenschaftliche Wert des Fundes oder der Befunde dies zulGsst. |

3 3 . i ili ' ' - - - ' '
Die Offentlichkeit wurde gem. §3(2) BauGB vom 22.04.2014 bis 23.05.2014 beteiligt. I e g e u e

9 Altlasten Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 11.04.2014 im Amits— und

2. Grlnordnerische MaBnahme entlang des Radweges Mitteilungsblatt Nr.4/2014 der Verwaltungsgemeinschaft “Heldburger Unterland”

“Soll’ren Anhaltspunkte flir das Vorliegen von Altlasten oder schddlichen

Pflanzung von Bdumen folgender Art: | Bodenverdnderungen in diesem Bereich bestehen, ist das Landratsamt ortstiblich bekannt gemacht worden. | =
Acer platanoides “Columnare” — Sdulenahorn HST 3xv mDB STU 12-14 cm | Hildburghausen zu verstiéndigen. Falls im Rahmen von Baugrunduntersuch— Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden gemdB §4(2) In er tadt e u rg
Die MaBnahme Ist innerhalb 1 Jahres nach Genehmigung des BPLANS umzusetzen | ungen oder Erdarbeiten auffdllige bzw. belastete Materialien angetroffen vom 22.04.2014 bis 23.05.2014 beteiligt. ‘

::;:Z:m :f* if:eerr;f:rilsk:::. LRA zu informieren, damit das weitere Vorgehen Bad Colberg — Heldburg, den 4%ﬂ . & Héfenmarkt 164, 98663 Bad COIberg - HG'dburg

Lageplanausschnitt M 1:1000 FI.Nr. 593 10| Wasserwirtschaft

- ]Sofern bei Unterkellerungen und dgl. Grundwasser ansteht, sind die

e

Blirgermeisterin

}, ;,ql Ak x T g o | | baulichen und wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.
|r ;r ok ¥ P | ' Auf die wasserrechtliche Genehmigungs— und Anzeigepflichten beim Umgang
B R N, ' mit wassergeféhrdenden Stoffen (Art. 37 ThirWG) wird hingewiesen.
P Ayt LS o W P ' Die genauen Hdhenverhéltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle . | . :
\ B o , G eimmeln P 9 ABWAGUNGSBESCHLUSS Allgemelnes Wohngeblet § 4 BauNVO

4 - SRR T PP 11 Hohenlage der baulichen Anlagen Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.07.2014 (Nr. 806/02/2014) M 1:1000
B ! T © i | . . " die Anregungen der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und
% v \ e & o iAls FuBboderloberkann're des ErdgeschoBes wird eine max. Hdhe ) gegeneinander abgewogen und am 08.08.2014 im Amis—und Mitteilungs—
I, 1 ’ ’ =" |'von 50 om Uber der StraBenoberkante vor dem beireffenden Grundstilck blatt Nr.8/2014 der Verwaltungsgemeinschaft “Heldburger Unterland” verdffentlicht.

' [T N . e, Wi P SO ™y . meny ﬁ~,_ Rt | im Bereich des Gebdudezugangs festgelegt. Die Bauvorlagen sind daher
-:-.—-v-*”'i‘g“*:':’fnw R . - o TR e 15 ¥~ '&4‘3 -5 - -r | mit Geldndeprofilen zu versehen.
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Rainbril r_lﬁrﬂ"' in

- , al ' Als Riickstauebene fiir die Abwasserbeseitigung gilt die Oberkante StraBe
G, auf Héhe der Grundstiickszufahrt. Talseits der StraBe gelegene Gebdude
sind hthenmdBig so anzulegen, dass die Abwdsser in den stddtischen

o*

L

Blirgermeisterin

Kanal eingeleitet werden konnen.

IR = ion T

i RS SR ——— 1o : Eventuell erforderliche Pumpeinrichtungen sind zu Lasten der Bauwerber
L,_O-”’X e e ™) TS zu errichten und zu betreiben. Die Gebdude sind gegen Rlickstau mit auto— (
= ; ¥ matischen doppelten Riickstauverschliissen mit DIN—-Zulassung auszustatten. “
| ;
. /\ 12| MaBentnahme |
2 B 3 Vorhandene Bebauungen, Leitungen sowie StraBen— und Grundstlicksgrenzen .
" o 7 sind nachrichtlich tibernommen und zur MaBenthahme nur bedingt geeignet. \‘i Planung' /\\,\Q N/ Q&«"&CH'TE/(Q}V
| | INGENIEURE
; ) ; 96476 BAD ROBATH ) i Z,
; Auf die Mdglichkeit der Solarenergienutzung und den Einbau schadstoffarmer ‘ TELEFON (09564) 921092 @ S Bv %
Y, , ~z P & L P H eizsysfem e Wi rd h i n g eWi esen. f L‘EALILE FAéCXHG(ngﬂ?Ngé%-gN{IlNOE?Dg ) g
| | GBHRING f El g
o " o . T e ) 120 286 Q‘y
Flir den nichtgedinderten Bereich des Bebauungsplanes " Ziegelhiitte &

| gelten weiterhin die 1993 getroffenen Festsetzungen!! Bad ROdaCh, den 16072014 O%UFFE\“\’\Q

|




