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2. Geltungsbereich

5. Bauweise

SD, PD, WD,

7. Verkehrsflaichen

8. Griinflichen
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1. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Bauweise

Dachform

Dachneigung
Geschossigkeit

(§9 Abs.7 BauGB)

Geltungsbereich 2. Anderung mit Erweiterung

3. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1-11 BauNVO)

Mischgebiet

4. MaB der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16, 19, 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

Offene Bauweise §22 Abs.1+2 BauNVO

Einzelhauser zuléssig

Satteldach, Pultdach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Flachdach

6. Grundstiicksfldchen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

— Baugrenze §23 Abs.1+3 BauNVO

Vorhandene Gebaude
Zum Abbruch vergesehene Gebaude

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Vorhandener Weg

(BauGB §5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6; §9
Abs. 1 Nr. 25 b u. Abs. 6)

Baume zur Erhaltung

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung, fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
bestehende Telekomleitungen
Abwasser BESTAND / NEU
Trinkwasserleitung BESTAND / NEU

Materiallagerflichen (Schuttgut, stapelbare Baustoffe)
genehmigt mit Baugenehmigungsbescheid v. 26.06.2002

Zusatzliche Materiallagerflachen (Schittgut, stapelbare Baustoffe)

Bdschung

1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.
6.3.

|
|

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemein

[?er Geltungsbereich ist bereits durch eine Mischbebauung bebaut.

)

A,rt der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1-11 BauNVO)
|
Die Art der baulichen Nutzung erfolgt als Mischgebiet (MI).
Zuléssig sind : - Wohngebaude,
i - Geschéfts- und Biirogebaude,
1 - Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
g - Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, sportliche und
soziale Zwecke.
Einzelhandel wird ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16, 19, 20 BauNVO)

Die zulassige max. Grundfléchenzahl (GRZ) und Geschossfléichenzahl (GFZ) richten sich
nach der Baunutzungsverordnung § 19 bzw. § 20.
Es sind max. 2 Vollgeschosse zul&ssig.

|
Qauweise (8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

as Baugeléande bleibt in offener Bauweise (o) erhalten.

ﬁestsetzungen tiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
h'leubauten / Anbauten / Erweiterungen sind als Putzbauten zu erstellen. In
tfntergeordneten Teilbereichen sind Sichtmauerwerk auch aus Naturstein und
hlolzverkleidungen zulassig.

|
Glasbausteinflachen sind unzulassig.

Die Dacher sind als Sattel-, Walm- bzw. Kriippelwalmdach mit mittigem First oder als

Pultdach bzw. Flachdach auszufiihren. Als Deckungsmaterial sind Ziegel oder Betonsteine

mit einer roten, braunen oder grauen Farbgebung zu verwenden. Flachdacher missen mit

einer Attika umfasst werden und als bekiestes oder Griindach ausgefiihrt werden.

Auf gewerblich genutzten Gebauden, Wirtschafts- und Nebengebauden sind plattenartige

Deckungen aus Metall erlaubt.

|

Bei ausgebautem Dachgeschoss sind Dachgauben zulassig. Die Einzelbreite der
achgauben darf 3,50 m nicht tGiberschreiten. Der Abstand vom Giebelortgang muss
indestens 2,00 m betragen. Dachaufbauten sind farblich der Fassade und dem Dach

anzugleichen, die Eindeckung muss der Eindeckung des Hauptdaches entsprechen.

Auf Dachflachen mit einer Mindestgrée von 30 m?'sind Dachliegefenster, Dachver-
lasungen und Lichtkuppeln zugelassen, jedoch maximal mit einem Anteil von 25% der

a)achﬂéche.

[bachﬁbersténde: traufseitig (waagerecht gemessen) bis max. 80 cm

‘ giebelseitig bis max. 65 cm

|
Iahenfestsetzungen (§9 Abs.2 BauGB)

[raufhdhe bergseitig max. 7,00 m ab OK unreguliertes Geléande
Irdgeschossful&boden bergseitig max. 50 cm iber OK unreguliertes Geldnde

ugelassen sind Dachneigungen von 0 bis 55 Grad.

in Kniestock ist bei zweigeschossigen Gebauden nicht zuldssig.

aragen und Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)

aragen sind freistehend oder am Haus angebaut auRerhalb der ausgewiesenen

aufldchen zugelassen. Grenzbebauung ist bei Garagen zul&ssig.

otwendige garagenunabhéngige Stellplatze sind auf den Grundstiicken im Bereich von 20
unmittelbar hinter der Grundstiicksgrenze zu errichten, die die Grundstlickszufahrt

reuzt. Garagenzufahrten und Stellplétze sind mit offenporigen Bodenbelégen zu

efestigen (z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke usw.).

ebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §14 Abs.1 BauNVO)

ebenanlagen sind auerhalb der Baugrenzen zuldssig.
nbebaute Grundsttlicke diirfen nicht mit Nebenanlagen bebaut werden.

rilnordnerische Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 15, 22, 25 BauGB)

ege- und EntwicklungsmaBnahme Grundstiick Fl.-Nr. 891

ahrliche 1-2 schiirige Mahd / Beweidung mit Kleintieren der Wiesenflache von Mitte bis
nde Juni, sowie August und September {iber mind. 12 Jahre mit Berdumung / Verwertung
es Mahdgutes. Diingung ist zwingend zu unterlassen.

IEL: Verbesserung der Artenanzahl (> 40 Arten), Entwicklung eines attraktiven,
rtenreichen und vielgestaltigen Lebensraums.

rsatzmaBnahme Beteiligte Grundstiicke: Nr. 1810/2

rofilgerechte Einebnung/Regulierung der abgelagerten Bodenaushubmassen in
igenleistung durch Technik des Fuhrunternehmens G. Heerdt mit fachgerechter
ntsorgung von naturfremden Materialien. Herstellung einer Rohbodenoberflache,
ntfernung von Gehélzen und Gehdlzwurzeln. Mahd mit Beseitigung des Schnittguts
ber mind. 10 Jahre und Beweidung mit Kleintieren (Schafe, Ziegen mit max. 4 Tieren)
- 2 mal jahrlich.

egliche zusatzliche Diingung ist zwingend zu unterlassen.

iel: Wiederherstellung des gestérten Landschaftsbildes am Ortsrand von Heldburg
im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft.
ntwicklung einer trockenwarmen, artenreichen Ruderalflur und Trockenrasens,
erbesserung der Artenzahl auf dem Griinland (>40 Arten).

10.

1.

12.

13.

14.

15.

1134

Einfriedungen

Bodenfunde

Antennen

Lagerflachen

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Gelandeverlauf anzupassen und in Héhe und
Ausfiihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Material: Holzlattenzdune, Hecken, Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung
Hohe max. 1,30 m bei Holzstaketenzaun, max. 0,80 m bei Maschendrahtzaun
Sockel max. 0,15 m

Notwendige Erdbewegungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) sind nur zuléssig bis zu
einer H6he von 2,00 m. Geldndebedingte Ausnahmen kann die Bauaufsichtsbehérde
im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen.

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsamt oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Der Beginn von Erdarbeiten ist dem
Steinsbergmuseum Rémhild mind. 2 Wochen vor Beginn anzuzeigen.

Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig. Satellitenantennen miissen an
der Hauptansicht abgewandten Seite angebracht werden.

StraBen und Wege

Flurweg Flur-Nr. 885, 615/6 als Bitumenweg erhalten.

Alle Material-, Schiittgut- und Pallettenlagerflachen auf den Flur-Nr. 887, 888/8
durfen nicht versiegelt werden. Die Ausfiihrung erfolgt als geschotterte Flache.

Be-und Entwasserung

Neuverlegung der Trinkwasserleitung fiir die Grundstiicke 887 und 888/8 in

DN 50 und DN 32 fiir das Grundstiick 617 innerhalb eines Jahres nach
Genehmigung des B-Plans. Es ist eine Zweckvereinbarung mit dem Wasser- und
Abwasserverband abzuschliefRen.

Nach Herstellung der neuen Trinkwasseranbindung wird diese in das Eigentum des
Verbandes tibergehen.
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8. Auf Grund eines formalen Fehlers bei der Veréffentlichung des Billi-

gungs- u. Auslegungsbeschlusses vom 07.05.2014 musste der Sat-
zungsbeschluss vom 10.09.2014 aufgehoben werden. Es war eine er-
neute 6ffentliche Auslegung erforderlich. Die Planunterlagen in der
Fassung vom 20.01.2014 haben in der Zeit vom 05.01.2015 bis ein-
schlieBlich 06.02.2015 nochmals éffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich am 12.12.2014 im

Amts- und Mitteilungsblatt der VG Heldburger Unterland bekannt ge-
macht. gy
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Ort, Datum A6 .03 2L

Blrgermeisterin
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. Die Gemeinde hat nach § 10 BauGB den einfachen Bebauungsplan

mit Beschluss Nr. © 14/06/15 vom 11.02.2015 als Satzung be-
schlossen. Die Veréffentlichung des Beschlusses erfolgte ortsiiblich
am 13.03.2015 im Amts- und Mitteilungsblatt der VG Heldburger
Unterland.

Birgermeisterin
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde hat am 19052010 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

.’&z.d..C@lbuB

Ort, Datum

.5(.11!’12(3(.4?9./.6?./4:‘%5,..f?.(f.--.f?Q:.%;."/‘f
Ort, Datum

am 20.03.2013 beschlossen.

Ort, Datum

“Boal. (olery - Heldaug  2010. 251

ardesamt f. Vermessung u. Geoinformation
Katasterbereich Schmalkalden

3. Der Stadtrat hat die Anderung des Bebauungsplanes und die Trennung in 2 Planbereiche

4. Der Uberarbeitete Entwurf des 2. Planungsbereiches des Bebauungsplanes mit Begriindung,

Umweltbericht und Griinordnungsplan hat Uber die Dauer eines Monats vom 25.11.2013 bis
30.12.2013 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 15.11.2013

| ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Bad Glbeg - Meldous, 20.10. 2514,

Ort, Datum

Birgermeister

[5. Der nochmals lberarbeitete Entwurf des 2. Planungsbereiches des Bebauungsplanes mit

Ort, Datum

Ort, Datum ¢

6. Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange e

beschlossen. . Beschluss
Aufhebung oumn A2 M. 214 (S 09 /ot 114)

rf

Thi,

-

Begriindung, Umweltbericht und Griinordnungsplan hat tber die Dauer eines Monats vom
23.06.2014 bis 25.07.2014 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
sind am 13.06.2014 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad (be - Heldiuag, 20 lo. 251 ¢

folgte ordnungsgeméR entspr. § 4 BauGB
Beschluss ir. O M/39/1¢ v. OY. M

“Pad Gelug- Hd daug. 2000, 201

| Bool.Colverg- Heldburs, 20. 1oAY _
| Ort, Datum ¢ R e
Blrgermeister
Ao. Dieser Bebauungsplan jst nach §10 BauGB mit Verngung 17/ ] 1 1 RS genehmigt
worden. IS GRS .
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1. Der Bebauungsplan wurde ordn 3

Rieracani

Ort, Datum

Crd (el etelnag 5.1

Ort, Datum

BEBAUNGSPLAN "RAINBRUNNLEIN"
2. ANDERUNG

888/8, 890/2, 891
98663 BAD COLBERG-HELDBURG
OT HELDBURG

"RAINBRUNNLEIN"

-

MARSTAB: M1:500

DATUM: 28.07.2007

| GEANDERT: 14.10.2013

UBERARBEITET:  20.01.2014
REINER RORBACH
DIPL.ING., ARCHITEKT

PLANUNG: ARCHITEKTURBURO

Eﬂd%tadww WS048

Fl.-Nr. 886/1, 888/3, 888/6, 888/9, 889/2, 1810/2
Teilflache: F1.-Nr. 615/6, 617, 885, 886/2, 887,

42%. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner &ffentlichen
Auslegung nach §10 BauGB sind am .J0..0%.2015.... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Blirgermeister

VORHABENS- Stadt Bad Colberg-Heldburg

TRAGER

Hafenmarkt 164
98663 Heldburg

2. ANDERUNG - EINFACHER BEBAUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
98663 BAD COLBERG-HELDBURG / OT HELDBURG
LANDKREIS HILDBURGHAUSEN

PROJEKT NR. 113 006

GEZ.CU

EISHAUS IDEENSCHMIEDE

GUSTAV-FRIEDRICH-HOFLING-STR. 2

98631 ROMHILD
TEL. 036948 / 22 999-0




