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Bebauungsplan Wohngebiet "Rédelsweg”
- Stadt Heldburg / OT Heldburg -

-Einbeziehung von AuRenbereichsflachen gemalR 8 13b BauGB-

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB /§§ 4 und 6 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete mit Bauflachennummer

2. Mafk der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 18 und 20 BauNVO

TH - 63m Traufhhe in m

e tiber vorhandemen Gelénde

JHoom Traufhdhe in m

 idiias tiber vorhandemen Gelénde
GRZ 04106 Grundflachenzahl WA / Mi

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO

o offene Bauweise

= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber
——— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Straftenverkehrsflache
hier: -6ffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: - 6ffentlicher FuRweg

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
gem. § 9 (1) Nr. 7. BauGB

Versorgungsfldche

O Trafostandort

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) 13 BauGB

unterirdisch
’ hier: -Schmutzwasserkanal,
—O=——0——0— -Regenwasserkanal,
, -Trinkwasserleitung
o Ubergabepunkt SW/TW - Anschlusspunkt

Schmutzwasser / Trinkwasser

9. Grunflachen
gem. § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Grinflachen

hier: -Erhaltungsbereich [G1]
-KlimaschutzmaRnahme [G1, G2]
-Freihaltezone L1134 [G5]

private Grinflachen
hier: -Hausgarten / Freizeitgarten / Gebietseingrinung [G3]
-Hausgarten / Freizeitgarten [G4]

13. Mafnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft
gem. § 25 a) BauGB

foo0o0g Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o o und sonstigen Bepflanzungen

bo0000d

poecoy Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir

M pe die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Seosod Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB
15. Sonsige Planzeichen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: -Bauverbotszone der Landesstralke L 1134
gem. § 24 (1) ThurStrG (20 m)

RS Flachen, die bei einer Bebauung Einschrénkungen unterliegen
g3 \\\\ hier: -Baubeschrankungszone der Landesstralle L 1134
gem. § 24 (2) ThirStrG
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Eigene Planzeichen

j 'Vorschlag Parzellierung (nicht rechtsverbindlich)

Wendeplatz / R = 9,00 m

Bestandsangaben
@ Gebdudebestand
25% Flursticksnummer (ALKIS)

Flurstiicksgrenze (ALKIS)

Flurgrenze (ALKIS)

Vermafung (in Meter)

o 27420 Gelandehohe in Meter Uber Normal-
héhennull (NHN; eingemessen)

Straken bzw. Wege (eingemessen)

Béschung (eingemessen)
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Lage des Geltungsbereiches (e wasas; awete Tuvemceo o Praambel Verfahrensvermerke
| Satzung der Stadt Heldburg iiber den Bebauungsplan Wohngebiet "Rédelsweg" PLANUNGSGRUNDLAGE ! GENEHMIGUNG / ANZEIGE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634) der derzeit gliltigen Fassung und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThurkKO)
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat der Bebauungsplan Wohngebiet "Rodelsweg" als Bebauungsplan zur
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen gemaR § 13b BauGB, bestehend aus Planzeich-
nung und Text, als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen® und Bezeichnunge:_n*,
sewie-der-Gebaudebestand” mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand

Sclhhumodlcaldea .
...... e 02 20270 i e il Bty
Datum Thuringer Landesamt fiir Bode

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

2.

D)

Art und MaR der baulichen Nutzun

nach § 9 (1) 1 BauGB, §§ 4, 16, 17, 18, 19 und 20
BauNVO :

Fir das Plangebiet wird als Arﬂ der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" werden nach § 4 (3) BauNVO folgende
Nutzungen ausgeschlossen: |

- Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Pkt. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Pkt. 3. Anlagen fiir Verwaltungen,

- Pkt. 4. Gartenbaubetriebe,

- Pkt. 5. Tankstellen.

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" wird die GRZ auf 0,4
festgesetzt. :

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Bauflachen WA 1 - 6 auf
max. Il Vollgeschosse und fiir die Bauflache WA 7 auf max. Il Voll-
geschosse begrenzt.

Die Traufhohe wird fur die Bauflaichen WA 1 - 6 auf max. 6,50 m und
fur die Bauflache WA 7 auf 9,0 m begrenzt.

Definition - Traufhéhe

Die im Plan angegebene Traufhthe wird gemessen vom vorhandenen
Gelande bergseitig bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit
der Dachhaut. Als Hohenbezugspunkt gilt hierbei die Mitte des Gebau-
des an der, der Bergseite zuge'iwandten Fassade.

Bauweise |
nach § 9 (1) 2 BauGB, §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise (0)
festgesetzt. g

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge-
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurB

Dachform
Fur alle Bauflachen sind geneigte Décher von 10° bis 45° Dachneigung
zulassig.

Einfriedungen l
Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m zulassig. Einfriedungen

mit Mauern sind unzuléssig (ausgenommen erforderliche Stutzmauern).

Klimaschutz 51
nach § 9 (1) 20 BauGB

Als Manahmen zum Klimaschutz wird Folgendes festgesetzt:

- Erhaltung des Griinbestandes auf der éffentlichen Grinflache G 1

- erganzende PflanzmaRnahme auf der 6ffentlichen Griinflache G2

- PflanzmaRnahme zur Eingriinung des Plangebietes auf der privaten
Grunflache G 3.

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), in der derzeit gliltigen
Fassung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. |, S. 2939)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06. 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Planzeichenverordnung (PlanZV/) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung

5. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in der derzeit
gliltigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit glltigen Fassung

7. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
glltigen Fassung

8. Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74)
9. Thirringer Gesetz zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 30.07.201 9 (GVBI. S. 323)

10. Thiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI., S. 511), in der
derzeit glltigen Fassung

11. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
gultigen Fassung

12. Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der
derzeit gliltigen Fassung

13. Thilringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41 ), in der derzeit
gliltigen Fassung

14. Regionalplan Stidwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thiringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Tharinger Staatsanzeiger)

15. Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 04.09.2019 gem&R § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses Blebauungs-
planes beschlossen.
Beschluss-Nr.: © 08/06/19.
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Heldburg, den 42042022 Other

Dieser Plan wurde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 21 ThurKO durch das Landratsamt

Hildburghausen am .. 4. OF. 202.2.
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde 4
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 11.10.2019 friihzeitig beteiligt und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.11.2021 bis 10.01.2022 (Entwurf zur Auslegung)
beteiligt. ‘

|
Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden ‘

gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 12.11.2018 bis 12.12.2018

gemah § 4 Abs. 2 BauGB vom 30.09.2020 bis 02.11.2020 (Vorentwurl*) und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 22.11.2021 bis 10.01.2022 (Entwurf zur Auslegung)
beteiligt. - —— |

Heldburg, den 42.0%..2022 Other

Burgermeister

BEITRITTSBESCHLUSS
Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. .......cccoeceieiniiean des Stadtrates
beigetreten.
Heldburg, den .........ccoeevveeennns Other

Burgermeister Siegel
AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Stadt Heldburg und die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

werden bekundet.
%

Heldburg, den 22.0%.2022 Other
Blrgermeister

HINWEISE

1. Hinweise zum Planverfahren

1.1 Der Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auenbereichsfléchen in das
beschleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB wird im beschleunigten
Verfahren geméaR § 13a Abs. 2 und 3 BauGB aufgestelit.
Dementsprechend kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden.

2. Hinweise zum Klimaschutz

2.1 Innerhalb der Grundstiicke sind unbefestigte Flachen mit Rasen, Baumen

und Strauchern zu begriinen, dabei sind nur einheimische, standortgerechte
Geholze zu verwenden.

2.2 Fur die Planzungen sind Arten gemaR Pflanzliste auszuwahlen:
2.3 Pilanzliste fur Straucher (GroR- und Normalstréucher)

3.
3.1

4.
4.1

Pflanzqualitat: Strauch aus regionaler Herkunft (es gilt: § 40 Abs. 4 S. 4
Nr. 4 BNatSchG), Lieferung im Container, Hohe 60-100 cm;
alternativ: Strauch, verpflanzt ohne Ballen, Hohe 100-150 cm

Amelanchier ovalis*
Berberis vulgaris*

Gemeine Felsenbirne -
Gewohnliche Berberitze -

Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea®

Gewodhnliche Hasel - Corylus avellana

WeilRdorn - Crataegus monogyna

Rotdorn - Crataegus laevigata
‘Paul‘s Scarlet’

Seidelbast - Daphne mezereum*

Gemeines Pfaffenhiitchen -
Gewohnlicher Liguster -
Gewohnliche Heckenkirsche -

Euonymus europaea*
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*

Schilehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus cartharticus®
Hundsrose - Rosa canina
Wildbrombeere - Rubus fruticosus
Himbeere - Rubus idaeus
Grauweide - Salix cinerea
Ohrchenweide - Salix aurita
Purpurweide - Salix purpurea

Schwarzer Holunder -

Traubenholunder -

Wolliger Schneeball -

Gemeiner Schneeball -
*giftig

Sambucus nigra*
Sambucus racemosa*
Viburnum lantana*
Viburnum opulus®

Hinweise zum Naturschutz

Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschie-
ben, zu lagern und zu unterhalten.

Hinweise zur Landesstralte

GemaR § 24 (1) und (2) ThirStrG ist beidseitig von Landesstralen,
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, eine 20 m
Bauverbotszone und daran anschlieend eine 20 m Baubeschrank-
ungszone einzuhalten.

4.2 Zur Errichtung baulicher Anlagen in der Baubeschrénkungszone ist die

Zustimmung der unteren StraRenbaubehdrde einzuholen.

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS l
|

Der Planentwurf in der Fassung vom 09.07.2021 wurde am 31.08.2021 gel:nilligt.]I
(Beschl.-Nr.: O 02/07/21) |

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am 12.11.2021 ortsiiblich bekai?nt

gemacht worden. S |
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Heldburg, den .A.0M. 2022 Other

Blrgermeister

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadirat hat in seiner Sitzung am 23.02.2022 (Beschluss-Nr.: © 02/02/22 die
Anregungen der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB). _ i

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. C/ng_/

Heldburg, den .A®.0%: 2022 Other

Burgermeister

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am 42.98.22.... gem. § 10 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
der Stadt Heldburg wahrend der Offnungszeiten einsehen und iiber den Inhalt

Auskunft verlangen. (27

Heldburg, den ..22:0% ... 2022- Other
Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 23.02.2022 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Sétzung
beschlossen (Beschl.-Nr.: O 02/02/22).

Die Bekanntmachung des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses erfolgt am 11.P3.2022
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Heldburg, den A3.0%. 2022, Other

Blrgermeister

Bebauungsplan Wohngebiet

"Rodelsweg”
- Stadt Heldburg / OT Heldburg -

-Einbeziehung von AuBenbereichsflichen gemiR § 13 b BauGB-

Zusatzleistungen:

Kartengrundlage: sonstige Leistungen|u. Gutachten:
Lage- und Héhenplan |

Kataster- u. Vermessungsbiiro Bartenstein
Dipl.-Ing. E. Bartenstein, ObVI

Planungsstand:

Vorentwurf Stand: 09.09.2020

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung Stand: 09.07.2021

SATZUNG

Obere Braugasse 5 ! Satzungsplan Stand: 18.02.2022
98646 Hildburghausen |
Auftraggeber: Verfasser:

4 Hafenmarkt 164

W 98663 Heldburg
2/¢ stadt@stadt-heldburg.de

Stadt Heldburg "éﬁ? Stadt Heldburg

MaRstab 1 :1.000
0 5 10 15 20 25 50 75m !

Planungsburo Kehrer & Horn GbR

-Freie Architekten fiir Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung-
-Mitglieder der AK Thiiringen-

Platz der Deutschen Einheit 4
98527 Suhl
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