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Gesetzliche Grundlagen

_ Gesetzliche Grunclage fir dlesen Bebauungsplan Ist das Baugesetz—
l buch (BauGB) In der Fassung vom 8 Dezember 1986 (BGBL I S 2253),
\ zuletzt ged. durch Gesetz vom 8April 1994 (BGBLI S.766),s0wle

l § 83 der Bauordnung In der Neufassung vom 3.Juni 1994 (GVBLSS53),

ST "1 dle Baunutzungsverordnung vom 23.1.1999 (BGBL I S, 132)
gedndert durch Gesetz vom 22April 1993 (BGBL I S, 4661

le Planzelchenverordnung vom 18.12,1990 (BGBLI 1991 S58)
, as Bundeslmmisslonsschutzgesetz BImSchi,zuletzt gedndert

ourch Gesetz vom 22April 1993 ¢ BGBUI S, 466>,

SR

Texfliche Festsefzungen

A Planungsrechtlicher Art

L Al /uldssigkeit von Varhaben

‘ Im Gewerbegebiet sind die in Par. 8 Abs. 2 genannfen Vorhaben
zuldssig, wie Gewerbebefriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze

und offentliche Betriebe, Geschdfts— Biro und Verwaltungsgebdude
Tankstellen, Anlagen fir sporfliche Zwecke, Wohnungen flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie flr Berfiebsinhaber und Befriebsleiter.
die den Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldchen
und Baumasse untergeordnet sind. Anlagen fir kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergntgungsstdtfen.

( 7 Bauweise

Auf dle Festlegung der Bauwelse wird verzichtet,
Sle richtet sich nach den Im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen,

8 Hohenlage der baulichen Anlagen, Entwdsserung
Die Erdgeschossfussbodenhtihe der baulichen Anlagen wird mit htichstens
05 m Uber dem bestehenden Geldnde festgesetzt. Die Bauvorlagen
sind daher mit Geldndeprofilen zu versehen.
Als Rickstauebene fUr die Abwasserbeseifigung gilt die Oberkante
StraBe auf Hohe des Grundstlckeszugenges. Talseits der StraBegelegene
Gebdude sind hthenmdBig so anzulegen, daB die Abwdsser in den stddf-
tischen Kanal eingeleitef werden ktnnen. Eventuell erforderliche Pump-
einrichtungen sind zu Lasten des Bauwerbers zu errichten und zu betreiben.

Die Gebdude sind gegen Rickstau mit doppelten Rickstauverschlussen auszu-

WASSERANLAGE KRECKTAL’ ) statten.

4 Stellplétze und Garagen sind f(r die einzelnen Bauvorhaben nach den ein-
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schiagigen Richtlinien ausreichend nachzuweiser.-

5 Pflanzgebote

Zur Abschirmung der Gebdude gegentber der freien Landschaft sind
die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen mit Einzelbdumen und
Baum- oder Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd zu erhalfen. Hoch -
wachsende einheimische Laubbdume sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen
werdem: Ahorn (Acer Platanoides)

Linde (Tilia Parvifolie)

Eberesche (Sorbus Aucuparia)
Sowie alle einheimischen Obstbaumsorten
Die Gesamtbreite der Schutzpflanzung darf 3 m nicht unterschreiten.
Im Ubrigen sind auf jedem Baugrundstlck mindestens so viele Bdume zu
pflanzen , daB im Verhaltnis zur GrundstlcksgroBe auf 300 gm 1 Baum
kommt. Dabel sind die Art. 43 ff. des Ausfihrungsgesetzes zum Blrger-
lichen Gesetzbuch zu beachten.

‘s-

Auf den nicht (Uberbauten Grunds'r[.ncksﬂachen werden die in Par. 14 Abs.
2 BAUNVO genmannten untergeordneten Nebenanlagen (z. B. Erinner-
ungsmale, Trafogebdude, Leitungsmaste, Telefonanlagen ) zugelassen.

B Bauordnungsrechtlicher Art (6rtliche Bauverschriff)

1| AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dle Gestaltung der Gebdude Ist weltgehendst unauffallly vorzunehmen,
Es shd Jedoch schwerpunktmdBlg farblg gestaltete Elemente zuldsslg,
Dle Gestaltung Ist mit der unteren Bauaufsichtsbehdrde abzustimmen.

{ Als AuBenverkleldung der Gebdude sind Metall, = Beton— sowle gemauerte
Elemente zuldsslg,

; Die Sockelhthe darf nur bis 050 m Uber OK Geldnde reichen. Sie darf weiter-
§ hin nur bis zur Oberkanfe des ErdgeschoRfuBbodens reichen.

Die D4cher sind als Flachddcher oder als Sattelddcher mit einer Neigung
von O bis 20° auszufiihren.

Als Dacheindeckung sind bifumintse Eindeckungen, Folieneindeckungen, sowie
Blecheindeckungen zuldssig. Die Dachfarbe ist in unauffdlligen Farbttnen zu
wdhlen.

| 2. Gesfaltung der Stellplatze fir KFZ
y Stellplétze sind allgemein in wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen.

3, Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstlicke

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstlicke zwischen der StraPe und den
Gebduden sind Landschaftsgdrtnerisch als Rasen,- oder Blumenwiesen mit lockerer
Stauden und Buschbepflanzung anzulegen. Als, Baumpflanzungen sollten nur
heimische Gehblzarten zur Verwendung kommen.

)

|

| 4 Notwendigkeif, Art und Gestfaltung ven Einfriedungen

l Auf Grundstlickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzugslinie und in den
’ Grinstreifen sollte mtglichst verzichtet werden. Sollfe eine Einfriedung
erforderlich werden, so sind die Einfriedungsaniagen mit rankenden Klefter-
pflanzen zu bepflanzen.

Ansonsten sollen dichtwachsende, winterharte Strducher als Grundstlcks-
begrenzung vorgesehen werden. Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene
Bretterwande errichtet werden.

Sie sollen, falls eine Einfriedung erforderlich ist, in mAglichst unauffdlligem
Material errichtet werden.

5. Immissionsschufz
, Im Baugebiet sind folgende Immissionsrichtwerte entsprechend der TA-Ldrm
enthalfen:GE tagstiber & dB (A)

nachts 50 dB (A)

[IT  Hnwelse

Das Auftreten von Bodendenkmalen ist nach Par. 16 des Thur. Denkmalschutzgesetzes
unverzlglich der Denkmalfachbehtirde zur wissenschaftlichen Auswertung zu melden.

Im Ausnahmefallen Ist elne Uberschreltung der Traufhthe fir 28 v, H. der gesamten
Uberbauten Flache kis zu elner Hohe von 12 m zuldsslg,

Fur die Errichtung von Grabentberfahrten Ist dle wasserrechtliche Erlaubnls kel
der zustandigen Wasserkehdrde elnzuholen,

‘ Es wird oarauf hingewlesen,mtglichst schadstoffarme Helzsysteme elnzubauen

| Zeichenerklarung

N B O B Grenze des raumlichen Geltungskerelches

[:GE—— Gewerbegeblet nach ? 8 BauNVO
E— Baugrenze
= & Grundsticksgrenze vorhancien
P aufzuhekende Grundstlicksgrenzen

_—_ — — — vorgeschlagene neue Parzelllerung

o e o o o Abgrenzung unterschledlicher Art oder MaB der baul. Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

24 GeschoBfléchenzahl

I max. zul. Anzahl der Vollgeschofe

SD, FD zuldssige Dachform, Satteldach, Flachdach
DN zB 20 ° zulasslge Dachnelgung

72 to)y 15l Flursttcksnummer

Private Grinflachen

Offentliche Grinflachen
zu pflanzende Baume
F ahroahn

Grinstrelfen
Gehweg

Vorbehaltsflache fur Straf3e

Hauptabwasserleltung (unterlrdisch)

Hauptwasserleltung  (unterlrdisch)

B £
:—0-4—0-—__ o S % Stromfrelleltung mit Schutzstrelfen 18 m beldseltly (oberlrdisch)
== —— S offener Entwasserungsgraben
Té} Blologische Kléranlage

B Nebenanlagen < . 4

Die genauen Hthenverhdltnisse sind vor einer Bauplanung an Orf und Stelle zu ermitteln.

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadf-
vertrefung vom 1451991
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt am 315.1991 erfolgt.

S

Siegelabdruck ' Blrgermeister

Heldburg, den

2. Die fUr Raumordnung und Landesplandng zustdndige Stelle ist
gemdB Par. 2462 Abs. 1 Satz 1 BauGB iV. M Par. 4 Abs. 3

Bau ZVO beteiligt worden.

B germens’rer

3. Die von der Planung berthrten Trdger m‘fenhcher Belange sind
mif Schreiben vom 2151991 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gleichzeitigp wurde die tffenliche Auslegung im Parallelverfahren
gem. Par. 4 Abs. 2 BauGB durchgefthrt und im amfl. Verkdndi-
gunsblatt vom 3151991 vertiffentlicht.

Der Auslegungszeifraum wurde festgelegt vam 315. his 30.61991

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift var-
gebracht werden ktinnen, im amtlichen Mitteilungsblatt ortstblich

bekannt gemacht warden.
; /
%4//

Heldburg, den
BL%ermeister

Y
Slegelabdruc
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie der Trdger Gffentlicher Belange am 39.1991 gepriift und abge-
wogen.
Das Ergebnis ist mitgefeilt worden.

Heldburg, den

A/;/%/

Siegelabdruck *",,c % Byirgermeister

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der tffentlichen Auslegung
gedndert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung
in der Zeit vom14.2 94 bis einschl. 21394 erneut dffentlich aus-
-gelegen.
sonst. s. Pkt 3.

Heldburg, den

Siegelabdruck & comes™

5. Der kafastermdBige Bestand am , Sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richfig
bescheinigt.

Siegelabdruck

~

"CoM y

Leiter deS Katasteramfes

6 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Texf (Tell B) wurde am 14 11.1994 von der Stadfverfrefung als
Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde mit BeschluB vom 14 11.1994 gehilligt.

Lot

Biifgermeister

7. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfilgung
der hoheren Verwaltungshehtrde vom @€:44. 799-5'A7
bestatigf.

Az Z70-4627.20 - HBN-002- GE ‘bemae/-/esgﬁuuo/ %

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Teil A und Teil B wird

hiermit ausgefertigt.

rgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bébauungsplanes, sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalfen ist,
sind amZ2:02.95. im amtlichen VerkUndigungsblatt in der Zeit vom ..
.......................... BIS ZUM...mnme OPfSUBliICh bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- un Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwdgung
sowie auf die Rechfsfolgen (Par. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erldschen von Enfschddigungsansprichen Par. 44, 246a
Abs. 1 Satz1 Nr. 9 BauGB hé\éqewnesen worden.

Die Satzung ist am @444, in Kraft getreten.

Glee,

Smgeladruck Blirgermeister

Bebauungsplan

Stadt HELDBURG

"Dennerlesgrund”
Gewerbegebiet nach Par. 8 BauNVO

=l = e e
Ingenieurolro

Dipl. Ing. H.-D. Géhring
Hirtenhot 15,96484 \Vieeder
Telefon:09566/8141, Fax 8194 ol

gezelchnet: am 29.1.1991 | von |Bemerkung

ge&ndert: 18..3.1992 | von |Erwelterung nach Norden

14.11.1884 | von ¢,

Meeder, den 18.3.1992

| =G
l’ L j geplante Trafostation




