Bebauungsplan "Hinter den Rothen 11"
Stadt Heldburg /O0T Gompertshausen

- Einbeziehung von AufRenbereichsflachen gemafi 8 13b BauGB -
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB / §§ 6 und 8 BauNVO

or

3. Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete mit Bauflachennummer 1/2/3/4

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache
hier: -6ffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: -6ffentliche Mischverkehrsflache

d® Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: -private Mischverkehrsflache

7. Flachen fur Abfallbeseitigung
gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

o

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. §9 (1) 13 BauGB

—o B o unterirdisch
hier: -Abwasser

Standort Restmullbehélter

9. Grunflachen

gem. § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Griinflachen
hier: -Stralenbegleitgriin

15. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Bestandsangaben

2

2366/28

—

22.00 l

~2,

Gebaudebestand (ALKIS)
Flurstiicksnummer (ALKIS)
Flurstiicksgrenze (ALKIS)
Vermaflung (in Meter)

Hohenlinie

A) Art und Mal} der baulichen Nutzun
nach § 9 (1) 1 BauGB, §§ 4, 16, 17, 18, 19 und 20
BauNVO

1.  FUr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
2. Nicht zugelassen werden nach § 4 (3) BauNVO
- Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Pkt. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Pkt. 3. Anlagen fir Verwaltungen,
- Pkt. 4. Gartenbaubetriebe,
- Pkt. 5. Tankstellen.
3. Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" wird die GRZ auf 0,4
festgesetzt.
4. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il Vollgeschosse begrenzt.
Die Traufh6éhe wird auf max. 6,50 m begrenzt.
6. Definition - Traufhéhe
Die im Plan angegebene Traufhéhe wird gemessen vom vorhandenen
Gelande bergseitig bis zur Schnittlinie der Au3enflache
der Wand mit der Dachhaut. Als H6henbezugspunkt gilt hierbei
die Mitte des Gebaudes an der der Bergseite zugewandten Fassade.

o

B) Bauweise nach § 9 §1 2 BauGB,
§§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO'

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene
Bauweise (0) festgesetzt.

2. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user.

4. Fur Nebenanlagen hier - Nebengebdude im Sinne des § 14 (1)
BauNVO wird eine maximale Grundfldche on 40,0 m? in
Summe aller Einzelgebaude festgelegt.
Eine Festsetzung einer Anzahl von Nebengeb&uden erfolgt nicht.

5. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen ist fur
die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO grundsatzlich ein Mindestabstand von 5,00 m
zwischen der StraBenverkehrsflache (6ffentliche Verkehrsflache)

und den Nebenanlagen einzuhalten.

Verfahrensvermerke
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PLANUNGSGRUNDLAGE

vom 44852828 Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).
02.09.2020

02.09.2020 ( /’/4 .

Katasterbereich Schmalkalden

Prdambel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 14.06.2018 geman § 2 (1) und (4) die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Beschluss-Nr.:0 04/02/18
Der Beschluss wurde am 13.07.2018 ortsuiblich (Amts- und
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Heldburger Unterland) bekanntgemacht.

Heldburg, den 20.09. 20... ther P
Blrgermeister

GENEHMIGUNG / ANZEIGE

Landratsamt Hildburghausen

Die Genehmigung erfolgt mit Bescheid vom
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Feld fur Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde

Satzung der Stadt Heldburg / OT Gompertshausen iiber den Bebauungsplan

"Hinter den Réthen lI".

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S.2414) in der derzeit guiltigen Fassung und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit guiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat der Bebauungsplan "Hinter den Réthen 1" als Bebauungsplan zur Einbe-
ziehung von AuRenbereichsflaichen gemaR § 13b BauGB, bestehend aus Planzeichnung

und Text, als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit giltigen
Fassung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), in der derzeit giltigen
Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), in der derzeit
glltigen Fassung

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung

5. Thuringer Bauordnung (ThurBO) vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
gultigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit glltigen Fassung

7. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
gliltigen Fassung

8. Thuringer Wassergesetz (ThurWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74)

9. Thiringer Gesetz zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323)
10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit

glltigen Fassung

11. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der
derzeit glltigen Fassung

12. Thuringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit
gulltigen Fassung

13. Regionalplan Sudwestthuringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staatsanzeiger)

14. Thuringer Verordnung tUber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

—
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEﬁ@Q peEN
Die Offentlichkeit wurde
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie

beteiligt.

vom ....... Sl bis ....... SRS friihzeitig beteiligt und
vom 06.01.2020 bis 07.02.2020 (Entwurf zur Auslegung)
vom 20.04.2020 bis 27.05.2020 (Entwurf zur 2. Auslegung)

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

vom ....... S ISR Sh (Vorentwurf) und
vom 06.01.2020 bis 07.02.2020 (Entwurf zur Auslegung)

Heldburg, den 3009.20.. Other

Birgermeister

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr._............... des Gemeinderat
beigetreten.

Other
Birgermeister

Heldburg, den .......................
Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebau-

ungsplanes mit dem Willen der Stadt Heldburg und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden be-

kundet.

/
77
Other
Blrgermeister

Heldburg, den ADNR. 2620

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planentwurf in der Fassung vom 15.10.2019 wurde am 29.10.2019 gebilligt.

(Beschl.-Nr.: O 05/08/19) (Entwurf zur Auslegung)

Der Planentwurf in der Fassung vom 03.03.2020 wurde am 17.03.2020 gebilligt.

(Beschl.-Nr.: keine / Eilentscheidung Birgermeister vom 17.03.2020) (Entwurf zur 2. Auslegung

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am 13.12.2019 sowie am 11.04.2020.

ortstiblich (Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Heldburgeq Unterland)
bekannt gemacht worden.

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am 22.07..24. gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
der Stadt Heldburg wahrend der Offnungszeiten einsehen und tber den Inhalt

Auskunft verlangen.

C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge-
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurB

1. Dachform
Fur alle Bauflachen sind geneigte Dacher von 10° bis 45° Dachneigung
zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

2.1 Innerhalb der Grundstiicke sind unbefestigte Flachen mit Rasen,
Geholzen und Baumen zu begriinen. Bei Gehélzer und Baumen sind
nur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

D) Leitungsrechte nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB

. Leitungsrechte
1.1 Zur Absicherung der Abwasserentsorgung (Schmutz-, Regenwasser)
ist ein Leitungsrecht in der Gemarkung Gompertshausen, Flur O
auf dem Flurstlick 1247/4 zu Gunsten des Flurstiicks 1251/6 fest-
gesetzt.

HINWEISE

1. Hinweise zum Planverfahren

1.1 Der Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren geman § 13b BauGB wird im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt. Dem-
entsprechend kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden.

1.2 Ein Umweltbericht und ein Griinordnungsplan sind fur Bebauungs-
plane zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren nicht erforderlich.

2. Hinweise zum Baugrund

2.1 Es liegt kein Baugrundgutachten vor.

3. Hinweise zum Naturschutz

3.1 Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschie-
ben, zu lagern und zu unterhalten.

U/
Heldburg, den . 20.09.20... Other Heldburg, den 22.02. 2001 Other
Birgermeister Birgermeister
| S, S
ABWAGUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.07.2020 (Beschluss-Nr.: O 10/05/20) die
Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB). |
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Bebauungsp'an

Gt

Other
Birgermeister

Heldburg, den .2R.09..20..

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 28.07.2020 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen (Beschl.-Nr.: © 10/05/20).

Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss wurde am_07.08.2020 ortsuiblich (Amts- und
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Heldburger Unterland) bekanntgemacht.

Heldburg, den :20.09..20. Other

Biirgermeister

"Hinter den Rothen II™

Stadt Heldburg / OT Gompertshausen

-Einbeziehung von AuBenbereichsfliachen geman § 13b BauGB-
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