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-- Baugrenze

Flachen fir Versorgungsanlagen,
Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGb)
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Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen '

Bestehende Hauptg‘?ebéude
|

Bestehende Nebengebaude

Flursticksnummer

Grundstticksgrenzen

Grenzpunkt

1
|
|

Trinkwasserleitung |

Entwésserungskanll

Medientrasse
(Elektro, Fernmelde, Glasfaser)

Gas (Primagas) 1

i Abstand ca. 8,00m | ca.1.50i

Geltungsbereich

Platz an
der Linde

~ Langsschnitt Plangebiet, S-N M ca. 1/250

Hohenfestsetzung Hauptgeb&ude

M ca. 1/200 Hoéhenbezug: unreguliertes Gelande

9,00m | max. Firsthéhe

SD,WD 5,0m |max. Trauthéhe

Gelénde

:] Hohenbezugspunkt

Beispiel: Satteldach/ Ziegel
DN bis 12-45 Grad ‘

----- Hohenbezug fur First + Traufe:
am tiefsten Punkt talseitig angrenzend
Gelénde/Gebaude

max. Dachlberstand |
?no Traufe und Ortgang
,0m

0,00m

r 1.

OKFFB EG= Sockelhthe
AV

,max. talseitg \/
= m

tiefster Punkt Gelénde héchster Punkt Geldnde

Beispiel; Pultdach Ziegel
ﬁw’gg.mﬁrstheshe DN t?is 12-45 Grad .

Hohenbezug: unreguliertes Geldnde
fur First: am tiefsten Punkt talseitig
fur Traufe: am héchsten Punkt Hang
angrenzend Geldnde/Gebé&ude

PD 6,0m max. Traufhthe |

max. DachUberstand |
an Traufe und Ortgang
m

HOhenfestsetzung Nebengebaude
M ca. 1 /200 = Hoéhenbezug der Bemessung: unreguliertes

Beispiel: Satteldach/ Ziegel

Gelande am tiefsten Punkt Gelande/Gebéaude

,50m max. Firsthéhe
Beispiel:
Pultdach/ Ziegel
5,20m max. Firsthéhe
3,50m max. TrauthShe 3,20m max. Traufhhe

|

- glit auch als max.-Dach-
randabschlusshéhe bel
Flaghd#chern

Regelquerschnitte Strassen
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Luftbild Gompertshausen

Bél;éﬁungsplangebiet
"Hinter den Réthen"

W Pflanzenauswahl:

Auszug aus der Flurkarte

Stand: 28.02.2011

Malfstab: ca. 1:1250; Ubernahme vom
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Schmalkalden
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Verfahrensvermerke

1 Raumordnungsgesetz (ROG)id F vorn 18.08.1991 (BGBI 1 S. 2081, 2102),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI, 1 S. 2902)

2 Baugesetzbuch (BauGB) id Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141),
Anderungen vom 15.12.1997 (1 S. 2902),
Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI 1 S. 137) und vom 17.12.1997 (BGBI S. 3108)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI 1 S. 1359) den 25.0%. 2011 iA i ~ ?:
' B ; dengr sk L WA sy g G e EE\ AT, &
3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI | S 132), Schmalkalden Landesamt fur Verme -
geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI 11'S.889, 1124) = Katasterberelcpls%jls‘qn}a’ég%
und Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI IS 466) | L T Je%é@@'
‘ - VBrrest
| S ————

@ \?oens,eggu,\‘)g’m“%%rzsc(gﬁéf ? dsl_'a1n1dgssc)haﬂspﬂege (Bundesnatursehiizgesetz (BNalSehs) D’ie Gemeinde Gompertshausen hat am 28.10.2010 gem. §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 19.11.2010.
5 Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Beschluss Nr.: 2010/08/02
vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58), sowie DIN 18003 l P 2 |
6 Thiringer Bauordnung (ThurBO)idF. der Bekanntmachung vom 16. Marz 2004 Gompertshausen, den '/f/{(y‘ A1, s s 7 ;
(GVBI S. 349) s e %427/
?‘ 70 Y &
7 Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG), id F. der Bekanntmachung vom 26. September 2002 L/?' /{/ -------- \_Gogggg»/
(BGBI | 8.3178) B'urger efs Dienstsiegel

, v
8 Thuringer Kommunalordnung (ThirKO) id F. der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 t - L .
(GVBI  S. 41) ie Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde durch Information in der Gemeinderats-

sitzung am 17.02.2011 und ortsiibliche Bekanntmachung ab 18.02.2011 bis 21.03.2011

9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der aktuellen Fassung durchgefiihrt, Im Zeitraum vom 01.03.2011 bis 30.03.2011 erfolgte die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
Scoping) gem. §3 Abs. 1 BauGB.
10 Thuringer Wassergesetz (ThirWG) in der aktuellen Fassung
19.04.2011 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlegung

11 Erlass zur wasserrechtl. Zuléssigkeit von Kleinklaranlagen und zur Befreiung gem. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 13,0@%%&/
von der Abwasserbeseitigungspflicht bei Kleinklaranlagen Ax G %
o Tt 6 der aidusiig SR Beschl.-Nr.: 2011/02/03 é) .
urbereinigungsgesetz (Flur in der aktuell gultigen Fassung , AT
Gompertshausen, den-%ﬁ 4/{// (.-'"Z-’-’ Wy é

Textliche Festsetzungen

¢\\ A 7
Blurge/%%/// %Qggpge\g?@

, 23.05-41. yeaadet LS.
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen hat mit der Begriindung gem. §3
bs. 2 BauGB und dem Umweltbericht in der Zeit vomw bis 24.06.2011 offentlich ausgelegen.
rt und Dauer der Auslegung wurden am 13.05.2011 mit dem Hinweis bekanntgemacht,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracl}t..}gg\rlqgn konnen.
| ORF LA
| ] 7% Vo,

Nutzung;
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur in den festgesetzten Baugrenzen zulgssig.

Baukorper = ) >
Gebaudeversatze bei Doppelhdusern sind zulassig. Gompertshausen, den 2 Sl AT
Die Sockelhéhe ist bei aneinander gereihten Hauptgebauden auf ein gleiches Niveau ab zu stimmen. |

Dachgestaltung 5 L% / /)%//

Die D&cher der Hauptgebéude sind in Bezug auf Traufhéhe, Firsthohe, Dachneigung und Blrgermeiste
Dachuberstand, entsprechend den Hohenfestsetzungen im Planteil auszubilden. Als Héhenbezug gilt | 7 /
grundsatzlich das unregulierte Gelande auf dem betreffenden Grundstuck. I

Dach : in . o 2 . : .
AﬁlgnZL\rfsr\iNae?seén;2geé%ir§é;:2rl:ﬁ;.ép;tg;?auden sindrindMaterial-undiFarbe aneinander anzugleichen. Der Gemeinderat von Gompertshausen hat am 30.06.2011 den Bebauungsplan gem. §5 des Gesetzes

T : A . . o Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise und gem. §10 Abs.1 BauGB einschliefllich der
Zulassig sind fur Hauptgebaude ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Pultdé&cher (Dachneigung von 12 - 45°), | 4 i A ;
fir Griindacher sind auch Dachneigungen unter 12° zulassig. e | blau eingetragenen Anderungen als Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 15.07.2011.

; g P
Fur Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig mit max. Héhe der Dachoberkante bei freistehenden Beschl.-Nr.: 2011/03/01 Ay NCC;,\
Nebengebauden talseitig Uber unreguliertem Gelénde bis 3,20 m. J =
Dachgauben Gompertshausen, den 2(9' % /7/ZJ‘Q7< 44

Dachgauben und Zwerchhéauser sind als Sattel-, Schlepp- und Pultdachgauben

zuldssig,bis zu 1/2 der Dachlangsseite. /QS)RING} i /Z /,;////// ........

Dachuberstand ; | Burgermejster
Der Dachuberstand darf an der Traufseite und am Ortgang /2 ¢ ‘
freistehender Gebaude nicht mehr als 1,00 m ab Gebéudea_uBenkante betragen.

\
A

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan ist gem

Hoéhenlage 2 v Q{\, §10 Abs. 2 BauGB durch Bescheid der Genehmigungsbehérde vom ................ , Bescheid Nr.: .................. :
Als Bezugspunkt fir die Gebaudehshen (Sockel, Traufe, First) wird das unregulierte Gelande. COW . A A genehmigt. 4
am hochsten bzw. tiefsten Anschlusspunkt von Gebéaudekante (tal- / hangseitig) zu Gelénde festgelegt. Landratsamt Hildburghausen

Traufhdhe (Hauptgebaude talseitig) zum Bezugspunkt (Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) fir SD, WD Hildburghausen, den.............

max. +5,00 m, PD (Hauptgeb&ude hangseitig) max. + 6,00 m; Firsthohe (Hauptgebaude) zum Bezugspunkt EINGEGANGEN pie Genehmigung erfoigt mit Bescheid vom
unreguliertes Gelénde / Gebaude talseitig bis Oberkante Dachhaut grundsatzlich max. + 9,00 m. 25 AliG, 2011 — 0\}'_6@ /(4
Stellplatze/ Garagen/ Grundstiickszufahrten Genehmigungsbehérde + acdeataait Hiidburghdizen pz.: Qi?ﬂﬁ??i?g?.llzz. $
Die Errichtung von Garagen und Carports ohne Abstandsfléchen, sind auch aukerhalb der ! ——Dozometit 37 |
Baufenster zulassig, j%doch mit Aufstellfldche zur Grundstiickseinfahrt gem. ThirBO. - / ‘Hildburghausen, den .. 4, ... L.,
Garagen sind eingeschossig zulassig. ¢ . " - ) q s D :
Zufahrten sind ausschlieBlich in den im Plan gekennzeichneten Zufahrtsbereichen méglich. ie Verfligung der Genehmigungsbehérde vom 0599/\4 istam Uﬁé’n’s%ﬂ' - 201177
gem. §10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bepatlingspla
Einfriedungen (§ 83 Abs.| Nr. 4 ThiirBO) »Hinter den Réthen®, 1. Anderungssatzung wahrend der Dienststunden von jede#mann eing ,

Als Strakenrand begleitende Einfriedungen sind Heckenbepflanzungen (nur einheimische Laubarten), werden kann. Mit dieser Bekannimachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
oder Holz-, Metallzaune entsprechend Gelandeverlauf zulédssig. ;

Massive Einfriedungen (Mauern, Gabionen, Betonpalisaden) sind zwischen den Grundstiicksgrenzen, ‘
und zum Straflenraum, zuldssig. Die max. Héhe betrégt fir alle Einfriedungen zum Stralenraum 150 cm R AR LRI LI L LRTR PR ] ’
tiber S(tjrarsen- oder Gehwegsoberkante an der Grundstlicksgrenze und max. 150 cm fiir alle tibrigen B’urgermelster Dienstsiegel
Einfriedungen.

Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Strale hineinreichen.

Griinordnungsfestsetzung ie Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes, der Wortlaut der 1.
nderungssatzung {iber den Bebauungsplan Nr. ........ /10 — Hinter den Réthen — mit dem Beschluss des Gemeinderates
Pflanzenunterhaltung: (/o] 11 R sowie die Verfahrensvorschriften gem. BauGB werden bekundet.

Entsprechend Paragr. 9 Abs. | Nr. 20 ThirBO sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
als Griinflachen zu gestalten und zu unterhalten. )
ompertshausen, den .........
Bestandsschutz:

Der vorhandene Bestand an Baumen, Hecken und Strduchern ist in die Bauplanung mit einzubeziehen {
und nach Méglichkeit zu erhalten. )
Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Gompertshausen vom 24.01.2007. 5
Pflanzgebot und Pflanzenerhaltung: f e -
Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken- und Strauchpflanzungen sind auf éffentlichen Grundstiicken | |Datum Anderung/ Inhalt Bearbeiter | Bemerkung
gemal Planeintragung anzupflanzen und die Standorte auf den privaten Baugrundstiicken variabel !

zu gestalten. Pflanzungen sind entsprechend gltigem Nachbarschutzrecht vorzunehmen und & : .
Standort gerecht zu unterhalten. ; LDy ittt /JV/M"G,%//Wﬁ/Z/ M. F 7-2:‘5\ L S 27 76/2C,

P01\, 225 77 i Ly + Bipmictitis 27k [z, /2ol

Es sollen einheimische und standortgerechte Laubbaume, Hecken und Straucher gepflanzt werden.
Vorschlage zur Bepflanzung unter Berlicksichtigung des gliltigen Nachbarschutzrechtes:

Baume, |. GroRenklasse, z B. Rotbuche, Ahorn, Linde, Eiche,Kastanie
Baume, Il. GréRenklasse, z.B. Feldahorn, Hainbuche,Eberesche, Walnuss,Vogelkirsche, Elsbeere
Straucher: Hartriegel, Haselnuss, Salweide, Liguster, Schlehdorn,

sandortgeroeo Ottume: Bebauungsplan "Hinter den Réthen”
Landsberger Rein Gompertshausen - 1. Anderung

z.B. :Landsberger Reinette, Schdner v. Boskoop, Roter Eiserapfel, Gravensteiner, Graubirne,
Bosc's Flaschenbirne, Winter Nelis

Gemeinde Gompertshausen
Kirchplatz, 98663 Gompertshausen

Bauleitplanung / beschlossene Satzung

Auf jedem Baugrundstiick soll der Anteil der versiegelten Bodenflachen einschl. der bebauten Flachen
zur Erhaltung und Grundwasserneubildung und des Lebensraumes fir Pflanzen und Tiere so gering wie
mdglich gehalten werden. )

!

!
Zusatzliche Grunordnungsfestsetzungen: j

Zusatzlich sind je 400m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum
oder Obstbaum anzupflanzen. Vorhandene und erhaltene Baume konnen berticksichtigt werden.

bearb] gepr. | Projekt Nr.| S2B&RO

Hinweise )
Es wird auf das laufende vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren Gompertshausen - AZ.: 3-2-0264 - geméaR I Bebauu ngsp|an JS. | FS. | 121-2010

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung vom 16. Marz 1976, zuletzt geandert durch Art. 17 des 3
Wohngebiet 21.07.2011

Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI | S. 2794) hingewiesen.

Immisionsschutz: " Hi 0 o
Fir die Errichtung, Beschaffenheit und Betrieb von Feuerungsanlagen ist die Verordnung tiber kleine und | Hlnter den ROthen
mittlere Feuerungsanlagen (1.BImSchV) zu beachten. l
Die Abfall rechtlichen Hinweise mit Stand 03/2011 sind zu beachten.

GemaR §4, Abs. 1, BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schédliche
Bodenveréanderungen nicht hervor gerufen werden. Es besteht fiir jeden Meldepflicht, bei Verdacht auf das
Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten.

Gomp BPlan 1. And Satzung

S ¢chneider
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Denkmalschutz: .

Bei Erdarbeiten ist mit archéologischen Funden zu rechnen. Dies sind geman §16 Thuringer
Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 unverzuglich an das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
AuRenstelle Rémhild zu melden.

S | bxh=988 x 838 gy



