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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
0,3 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

I+D EIN VOLLGESCHOSS MIT MOGLICHEM DACHAUSBAU ALS
HOCHSTGRENZE ZULASSIG

O  OFFENE BAUWEISE

BAULINIE

BAUGRENZE

SATTELDACH

FIRSTRICHTUNG

45°-50°  ZULASSIGE DACHNEIGUNG

VERKEHRSFLACHE

«————= STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

7 /7 VERKEHRSFLACHE BES. ZWECKBESTIMMUNG
o
©

E

EINFAHRT

GEPLANTE BAUME

GEPLANTE HECKE

VORGESCHLAGENE NEUPARZELLIERUNG
HG HAUPTGEBAUDE
NG NEBENGEBAUDE

mm = PLANGEBIETSGRENZE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA) GEM. § 4 BauNVO DIENT VORRANGIG DEM
WOHNEN

INNERHALB DES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES (WA) GEM. §4 BauNVO
WERDEN DIE NUTZUNGEN GEM. §1 ABS. 5BauNvVO WIE FOLGT EINGE-

SCHRANKT DIE NUTZUNGEN NACH §4 ABS. 3BauNVO NR. 3-5 SIND NICHT
ZULASSIG

INNERHALB DES BAUGEBIETES SIND IN EINEM WOHNHAUS MAXIMAL 2 WOH-
NUNGEN ZULASSIG.

< MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS ZULASSIGE MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST GEM. § 16 - 20 BauNVO
DURCH DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND DIE ANZAHL DER
ZULASSIGEN GESCHOSSE SOWIE DIE GRUND- (GRZ) UND GESCHOSSFLACHEN-
ZAHL (GFZ) BESTIMMT.

INNERHALB DES GESAMTEN BAUGEBIETES SIND DACHAUSBAUTEN ZULASSIG.
DACHAUSBAUTEN SIND AUCH DANN ZULASSIG, WENN SICH IM SINNE DES
§ 2 ABS 5 ThurBO EIN VOLLGESCHOSS ERGEBEN SOLLTE.

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND GEM. § 23 BauNVO DURCH
DIE FESTSETZUNG VON BAUGRENZEN BESTIMMT. NEBENGEBAUDE DURFEN
NUR INNERHALB DER DURCH BAUGRENZEN GEKENNZEICHNETEN FLACHEN
ERRICHTET WERDEN.

3. BAUWEISE

INNERHALB DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES WIRD GEM. § 22 ABS. 1, 2 BauNVO
DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT. DER GESETZLICHE GRENZABSTAND IST
EINZUHALTEN.

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN WIRD DURCH DIE BAUGRENZE UND
DIE FIRSTRICHTUNG BESTIMMT.

SOFERN KEINE GARAGEN ERRICHTET WERDEN, SIND STELLPLATZE IN AUS-
REICHENDER ANZAHL AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN VORZUSEHEN.
GARAGEN SIND MIT SATTELDACHERN AUUSZUFUHREN (DACHNEIGUNG 45°- 50°).
AUF BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN ANEINANDERGEBAUTE GARAGEN SIND
EINHEITLICH ZU GESTALTEN, WOBEI DIE ZUERST GENEHMIGTE ODER GEBAUTE
GARAGE DIE GESTALTUNG VORGIBT.

KELLERGARAGEN SIND NICHT ZUGELASSEN.

DIE TRAUFHOHEN WERDEN BE!I WOHNGEBAUDEN UND BEI NEBENGEBAUDEN
(GARAGEN ETC.) AUF 3,5 m BEGRENZT.

4 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

/UR EINDECKUNG DER DACHER DURFEN NUR TONZIEGEL ODER BETONDACH-
STEINE VERWENDET WERDEN. BEI SATTELDACHERN AUF DEN NEBENGEBAU-
JEN IST DIE DACHNEIGUNG ENTSPRECHEND DER DES WOHNGEBAUDES AUS-
"UFUHREN. SOLARZELLEN SIND ZULASSIG.
<NIESTOCKE SIND BIS 1,0 m HOHE ZULASSIG, SOWEIT DIE TRAUFHOHE IM VOR-
SESCHRIEBENEN RAHMEN VON MAX. 3,56 m BLEIBT.
HDACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) SIND BEI DACHERN MIT EINER DACHNEIGUNG
AB 38° ZUGELASSEN.
DER NATURLICHE GELANDEVERLAUF DARF IM WESENTLICHEN NICHT VER-
ANDERT WERDEN, BOSCHUNGEN DURFEN KEINEN GROSSEREN NEIGUNGS-
WINKEL ALS 1:2 HABEN UND MUSSEN ABGERUNDET WERDEN
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN BERG- UND TALSEITS DER GEBAUDE
UBER 1,0 m BZW. HOHER ALS OBERKANTE STRASSENVERKEHRSFLACHE SIND
INZULASSIG. ALLE GELANDEVERANDERUNGEN (AUSHUB UND AUFFULLUNG)
SIND IN DEN BAUANTRAGEN (EINGABEPLANEN) DEUTLICH LESBAR AUF HOHEN-
KOTEN BEZOGEN IM VORHANDENEN UND GEPLANTEN ZUSTAND DARZUSTEL-
=N, SIE MUSSEN AUSSERDEM DEN GELANDEVERHALTNISSEN DER NACHBAR-
RUNDSTUCKE ANGEGLICHEN WERDEN.
ALS EINFRIEDIGUNG SIND IM BAUGEBIET SOCKEL (BAUSTOFF NATURSTEIN
ODER BETON) MIT EINER HOHE VON MAX. 40 cm ZULASSIG. IM BEREICH DER
STRASSENBEGRENZUNG DARF DIE GESAMTE HOHE DER EINFRIEDIGUNG 80 CM
ZWISCHEN DEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN 1,3m NICHT UBERSCHRE!
‘EN. UBER DEM ZUGELASSENEN SOCKEL SIND DIE EINFRIEDIGUNGEN ALS
HOLZZAUNE MIT SENKRECHT STEHENEDER LATTUNG AUSZUFL"J_‘HREN.

JIF GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN SIND MIT BODENSTANDIGEN, HEIMI-
'CHEN LAUBSTRAUCHERN ZU HINTERPFLANZEN.

£ SICHTDREIECKE SIND AUF EINEN BEWUCHS UBER 80 cm GEMESSEN VON

=R STRASSENFAHRBAHN FREIZUHALTEN.

© GRUNDSTUCKE SIND IN RICHTUNG ZUR FREIEN LANDSCHAFT MIT GEHOL-

{ UND BAUMEN EINZUGRIINEN. VORHANDENE LAUBBAUME SIND MOGLICHST

i ERHALTEN

“UR DEN AUSSENANSTRICH DER GEBAUDE DURFEN NUR GEDECKTE FARBEN
VERWENDET WERDEN, GRELLFARBIGE BALKONVERKLEIDUNGEN SIND UNZU-
LASSIG.

5. GRUNGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

PRIVATGRUNDSTUCKE: $

ALS BEPFLANZUNG SIND ALLE BODENSTANDIGEN, HEIMISCHEN GEHOLZARTEN
(AUCH ZIERGEHOLZE AUSSER TRAUERFORMEN UND FREMDLANDISCHE GE-
HOLZE) EINSCHLIESSLICH OBSTBAUMEN UND BEERENSTRAUCHERN ZUGELAS-
SEN. AUF DEN NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND BIS SPATE-
STENS 2 JAHRE NACH BEZUGSFERTIGKEIT AN ANDERER STELLE, IN DER REGEL
IM VORGARTEN UND IM RUCKWARTIGEN GARTENTEIL, PRO 200 m*> MINDESTENS
=N HOCHSTAMM (GROSSKRONIGER LAUBBAUM) UND 5 STRAUCHER ZU PFLAN-
ZEN UND ZU UNTERHALTEN. DER BAUMBESTAND AUSSERHALB DES BAUFEN-
STERS IST ZU ERHALTEN. BAUME INNERHALB DES BAUFENSTERS, DIE DIE
BEBAUUNG BEHINDERN, MUSSEN INNERHALB DES O. GEN. ZEITRAUMES DURCH
NEUPFLANZUNG ERSETZT WERDEN.

FFLANZENAUSWAHL:

SIE SOLLTE IN ANLEHNUNG AN DIE NATURLICHE POTENTIELLE PFLANZEN-
GESELLSCHAFT ERFOLGEN. ES SOLLTEN DAHER BEVORZUGT GEHOLZE AUS
NACHFOLGENDER AUFSTELLUNG VERWENDUNG FINDEN:

o BAUME:
STIELEICHE, TRAUBENEICHE, WINTERLINDE, SPITZAHORN, HOLZAPFEL,
SALWEIDE, ROTBUCHE, FELDAHORN, VOGELKIRSCHE, TRAUBENKIRSCHE,
EBERESCHE, HAINBUCHE, STEINWEICHSEL, OBSTBAUME IN SORTEN

» STRAUCHER:
HARTRIEGEL, WEISSDORN, HASEL, SCHLEHE, HECKENKIRSCHE, WILDROSEN,
GEWOHNLICHER SCHNEEBALL, WASSERSCHNEEBALL, LIGUSTER

HINWEISE
DIE HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE (FOK-KELLER) IST HINSICHTLICH DER

BURO ZU ERFRAGEN.

E RFAHRENSVERMERKE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN:

ﬁx-zfgeste» aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

A5.03. 1995

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

arn den Bekanntmachungstafeln vom ................. 70T At ST e durch
| Abdruck im amtlichen Verkindungsbiatt am . £ 7.0F .49.??. erfolgt.

Bad Colberg - Heldburg, den A0.06. /\996 l (/

Siegelabdruck Blrgermeister

“NTWASSERUNGSMOGLICHKEIT BEIM ZUSTANDIGEN TIEFBAUTECHNISCHEN

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafd
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § Abs 3 BauZVO beteiligt worden.

Burgermeister

Die vo % lanung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
4. ); ........ S, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Colberg - Heldb
Siegelabdruck &%

Die Stadtvertretung hat am Zéﬂ#//ﬂ%p den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

%q T?il A und
dem Text}jil B, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom VI 195 bis
AR0F. /9% .. wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich

! : 5 ; S
abtend der gfentichen j&@ﬁé&/ﬁzﬁﬁkﬁ .................................................

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
warend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 29.05. 1995 im amtlichen Verkindungsblatt in
AERPZONC VO, o o et os IS e e e R ortsublich bekannt gemacht
worden.

Bad Colberg - Heldburg, den ./

Siegelabdruck " % .. \ Burgermeister
[ Ped,
oo -
Der katastermafige Bestand am 110696 ....... , sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Hildburghausen, den
Siegelabdruck

r dés Katasteramtes

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Bugger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 24 A0 995
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

geandert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tejl B), sowie die Begrindung in der Zeit
vom A5-04.499% ... bis zum //5}»’?@;2 wahrend folgender Zeiten erneut

geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schyiftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am .. 9’54//&% im amtlichen Verkindungsblatt ortstublich

bekannt gemacht worden.

Bad Colberg - Hel
Siegelabdruck

Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend;yg der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 26.03. /9% von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung , zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf® der
Stadtvertretung vom Y ﬂj’/fé‘é gebilligt.

Burgermeister

Die Genehmigung erfolgte unter

10

1

174

13

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 8)
geandert worden.

Daher haben die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung in der Zeit
vom £.06. 96 bis zum 50.05./\;‘.&2.. wahrend folgender Zeiten erneut

Offe tllch ausgele L n T o i
wohren. Ak d)gfgn///gégﬁ 7/ o0, /é /é/ﬁ[) /6/7

(Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die 6&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal? Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jederman%jsﬁhriﬁlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden koénnen, am D06 A, 5 im amtlichen Verkundungsblatt ortsublich
bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ..0%-07% /2%... von der Stadtvertretung in der geanderten Form
als Satzung beschlossen. Die Begr()ndung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluf3 der Stadtvertretung vom DR.07. A9%... gebilligt.

Burgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungsbehorde O] [ et ] I A e e YN mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

SIS STl e e s S O ey

Siegelabdruck Hohere Bauaufsichtsbehérde

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bad Colberg - Heldburg, den ....................... :

Siegelabdruck B('Jvrglérnﬁéistér'

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehep werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .. 940 56 im
amtlichen Verkundigungsblatt in der Zeit vom .. 7 7.7¢.. Bie il
....................... ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Dei Satzung ist am
LA #.24.. in Kraft getreten.

Bad Colberg - Heldburg, den 25.0 7. 36......
Siegelabdruck
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