A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN 6. Versorgungsanlagen 22 Kniestocke sind l.ais 1,25 m vom Bezugspupkt aysgehend bis Schnittpunk't der Aulenwand mit der
ey Dachhaut zuldssig. Der Bezugspunkt definiert sich auf OK Rohfufboden im Dachgeschoss.
6.1 —O— 00— O0—0~ Unterirdische Versorgungsleitung
1. Art der baulichen Nutzung 2.3  Die maximale Wandhéhe an der Traufseite der unter 2.1 genannten Dachformen wird bestimmt durch den
7. Sonstige Planzeichen Abstand von OK geplantem Gelédnde und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4BauNVO) Nach dieser Definition werden folgende maximale traufseitige Wandhdhen festgesetzt:
i Sattel-, Walm- Krtippelwalmdach 580m
71 IR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Pultdé&cher 6,80 m
2, MaR der baulichen Nutzung - Festsetzungsschliissel J Bebauungsplanes gem. §9, Abs.7 BauGB 24 Dachaufbauten, Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sowie liegende Dachfenster sind zuléssig.
‘ 72 | 1500 MaRangaben in Metern
21  GFz03 Grundfischenzahl als Hochstgrenze 3.{  Weitere Festsetzungen
3.1 Erst nach 80 %-iger Belegung des WA II, wird im WA | eine ErschlieBung zugelassen.
2.2 GRZ 0,8 Geschossfldchenzahl als Hichstgrenze
8.  Nachrichtliche Eintragungen bzw. Hinweise
23 ] /' Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zuléssig - keine Festsetzung - 4 Grinordnung
Definition der Vollgeschosse nach geltender Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) v. 16.03.2004
81 | —o— vorhandene Flurstiicksgrenzen 441 Pflanzgebote an Gehdlzen gem. BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘
~ . 82 | ————————- neu vorgesehene Flurstiicksgrenzen
3.1 A Einzelh&user zuldssig ) Die im Folgenden genannten Pflanzgebote an die Grundstiickseigner sind zwingender Bestandteil des
3.2 o offene Bauweise 8.3 | aufzuhebende Flurstticksgrenzen Bebauungsplines
8.4 645/15 bestehende Flurstiicksnummer
3.3 i Baugrenze 85 o vorhandene Bebauung A 1- AusgleichsmaBBnahme Pflanzung von Hecken
Auf der Fldchen A 1 ist eine dreireihige Hecke mit Gehdlzen der Pflanzenliste 1 mit einem Gehélz je 1m?
3.4 Hauptfirstrichtung Pflanzflache zu pflanzen. Die Hecke ist zu pflegen und  dauerhaft zu erhalten.
B. FESTSETZUNG DURCH TEXT A 2 - AusgleichsmaBnahme Pflanzung von 12 St Obstbdumhochstimme
35 2245° Dachneigung 22° - 45° | Auf der Flche A 2 sind nach der Vorbereitung der Flache durch Mulchen 12 Obstbaumhochstidmme zu
1. ' Art und MaR der baulichen Nutzung pflanzen. Die angelegte Streuobstwiese - Obstbdume und darunter befindliches Griinland - sind zu
3.6 SD, WD, KWD, PD Dachform: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach pflegen und dauerhaft zu erhalten.
1.1 | Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Schank- und Speisewirtschaften sind jedoch nicht zuléssig. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 A 3 - AusgleichsmalBnahme Pflanzung von Hecken und Bédumen
4. Verkehrsfldchen ’ BauNVO werden nicht zugelassen. Auf der Fldche A 3 ist eine Hecke eine dreireihige Hecke mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 mit einem
‘ Gehdlz je 1m? Pflanzfldche zu pflanzen. Die verwendeten Gehélze miissen der Pflanzliste 1 entsprechen.
4.1 StraRenverkehrsfldche - ﬁber?aubare Fléche - Zusétzlich sind Baume der Pflanzenliste 2 in die Hecke einzubringen.
4.2 S StraRenbegrenzungslinie x .
/ g g 1.2 | Garagen, Carports und Nebengebsude sind im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 4 - Ausgleichsmainahme Pflanzung von Hecken
A gem. §9 Abs.7 BauGB zuldssig. Die Summe der Bruttogrundfldche von Garagen einschi. Neben- Auf der Fldchen A 4 ist eine dreireihige Hecke mit Gehélzen der Planzenliste 1 mit einem Gehdlz je 1m?
4.3 Einfahrt gebdude ist mit max 70 m? begrenzt. Pflanzflache zu pflanzen. Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Zweckbestimmung: éffentliche Parkplatze - Bau»t/eise -
4.4 [ Hier: Langsparker o . .
1.3 Grundsétzlich sind Einzelhduser zu errichten.
/ . 2, Bauordnungsrechtliche Zielsetzung
5. Griinfldchen, Griinordnung (Geltungsbereich) ‘ gemaR § 83 Abs. 1 u. 4 Thar. BO § 9 (4) BauGB
5.1 Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern (§9 Abs.1 BauGB) 2.1 Als Dachform ist das Sattel-, Walm- Kriippelwalm-, sowie das Pultdach in den Dachneigungen von 22° bis
52 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen (§9 Abs.1 BauGB) 45° zul&ssig. Garagen kénnen wahlweise mit Sattel-, Flach- oder Pultdéichem in allen Dachneigungen
’ P ) ausgefihrt werden.
; Die Dacheindeckung wird in den Farben ziegelrot bis rotbraun festgesetzt. Anthrazitfarben sind
| | ebenfalls zuldssig.
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A5 -AusgleichsmaBBnahme Pflanzung von Hecken

l?uf der Fldche A5 ist eine ca. 1,00m hoch wachsende Hecke aus geeigneten Strauchem der Pflanzliste 1
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstreifen ist als Mulde zu formen, in der das
Niederschlagswasser von den angrenzendenFliche abgeleitet wird. Der Anschluss an den Vorfluter fiir

tiberschiissiges Niederschlagswasser ist sicherzustellen (in Verbindung mit §9(1) Nr. 20).

sgleichsmaBnahme Pflanzung von 2 Obstbdumhochstimme je Grundstiick
Freifldchen auf den Wohngrundstiicken

f jedem Baugrundsttick sind zwei Obstbaumhochstdmme durch den Eigentiimer zu pflanzen, zu pflegen und
dlpluerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind zu ersetzen.

l 6 - AusgleichsmaBBnahme Pflanzung von Obstbéumhochstimme

ie Flédche A 6, Flurstlick 2063, soll dauerhaft als Streuobstwiese erhalten werden. Deshalb sind
gwtbusmungsmaanahmen durchzufihren und in den Fehistellen des bisherigen Pflanzrasters
dbstbaumhochstémme nachzupflanzen. Die Streuobstwiese ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
MaBnahmen sind auf einer Teilfliiche von 10650m? als Ausgleichsma3nahme in diesem Bebauungsplan
durchzufiihren. Die verbleibenden Flédchen (12287m?) sollen fiir Ausgleichsmanahmen aus anderen

Planverfahren in gleicher Weise zur Streuobstwiese hergerichtet werden.

A7- AusgleichsmaBnahme Riickbau von Beleuchtungseinrichtungen
; f der Fliache A7, Flurstiick 1651/2, vor dem Heinlesrangen, sind vier funktionslose
Beleuchtungsmasten sowie ein Verteilerkasten abzubauen und zu entsorgen.

4.2 Hinweise
a) Pflanzliste 1 und 2

Planziiste 1)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Cotoneaster integerrima Gewdahnliche Zwergmispel
Crataegus monogyna Weidorn

Eleagnus angustifolia Olweide

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

llex auifolium Stechhiilse

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunuscerasifera Kirschpflaume

Prunus spinosa Schlehdorn

Pyyrus communis Wildbire

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Diinenrose

Rubus fruticosus Brombeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 2)

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirme

b) Sparsamer Umgang mit Wasser

| Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist nur in geringem MaR gegeben.

‘ Deshalb soll das Niederschlagswasser von den privaten Verkehrsfléiche in die eigenen Griinflichen
geleitet oder gemeinsam mit dem Wasser von den Dachflachen in Zisternen gesammelt und fiir die
Gartenbewdsserung genutzt werden. Ziel ist es auch Abflussspitzen, die das értliche Kanalnetz

iberfordern zu vermeiden.
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5. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO - Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. Il S.568), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

4.  Thiringer Bauordnung (ThiurBO) v. 16.03.2004 (GVBI. S. 349).

5. Thiiringer Gesetz filr Naturschutz und Landschaft (ThiirNatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
30.08.2006 (GVBL. S. 421), zul. geéndert durch Art 22 des Gesetzes vom 20.12.2007 (GVBL S. 267).

6. Hinweise

1. Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archéologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale wie
Scherben, Knochen, auffillige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u.4.) zu rechnen.
GeméR § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 unterliegen Bodenfunde der
unverziiglichen Midepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie, AuBenstelle
Steinsburgmuseum, Waldhaussiedlung 8 in 98631 Romhild, Tel.: 036948/20561 Fax 36948/82853.

2. Die ErschlieBungsstrafie ist vorzugsweise als bitumindse Fldche auszubilden.

3. Die im Planteil dargesteliten Garagen und Geb&ude sind beispielhaft und keine Feststzungen.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen) und Bezeichnungen®) sewie-der
-Cebi#tdebestand’) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .7£.:.08..2.013

Uibereinstimmen. - i ' » s
") Nichtzutreffendes ist gestrichen (nor 7[ wr deu farb; g e ele 97"@0:
Bereichh BA | der 1. Auc(emo@ )

Ort, Datum Landesamt f. Vermessung u. Geoinformation

Katasterbereich Schmalkalden

7. Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Mit Gemeinderatsbeschluss Nr. O 05/01/13 vom 14.01.2013 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Westhausen die Einleitung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes nach § 2 (1) Satz 2 BauGB beschlossen.
Der Einleitungsbeschiufl wurde am 08.02.2013 im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger
Unterland" 6ffentlich bekannt gemacht.
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Unte%chri des Birgermeisters / Siegel™

Westhausen,den 4010, 2013

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Mit Gemeinderatsbeschluss Nr. O 06/02/13, vom 18.03.2013 wurde der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen, einschlieBlich Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Westhausen,den 40 AO, 2 2 12 | E

Unterséhrift des Biirgermeisters / Siegel

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.03.2013,
zu einer Stellungnahme aufgefordert worden. Mit Schreiben vom 27.03.2013 wurden die Trager
offentlicher Belange tber die 6ffentliche Auslegung des qualifizierten B-Planes informiert.

Westhausen,den 4040 2042

ABWAGUNGSBESCHLUSS
Ein erneuter Umweltberich ist nicht erfoderlich, da die befestigten Flachen sich gegentiber dem schon
bestétigten B-Plan reduziert haben.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.07.13 Beschluss-Nr.: O 06/03/13

die Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen
(§3 Abs.2; §1 Abs. 6 BauGB).

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Westhausen,den AQ :flg ) ZQ 1,5 <X
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U@ﬁﬁft des Burgermeisters / Siegel "

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.07.13 nach § 10 BauGB die 1.Anderung zum Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Beschluss-Nr.: © 06/03/13

Der Satzungsbeschluss wurde am 16.08.2013 im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger
Unterland” 6ffentlich bekannt gemacht.
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Westhausen,den 1o0.le 3

Untarschrift des Blirgermeisters / Sieg\éii

GENEHMIGUNG
; Die Gemehmigung der 1.Anderung zum Bebauungsplan "Am Kronberg" in 98663 Westhausen wird
- erteilt. _andratsamt | T
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" Hildburghausen,den

| AUSFERTIGUNG

| Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes diese Bebauungsplanes mit den

' | Willen der Gemeinde Westhausen und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
| | Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Unterschrift des Beirgermeisters / Siegel

l‘ Westhausen,den ]7.02 2015

\ RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

|| Die Erteilung der Genehmigung wurde am
Mitteilungsblatt Nr. 12,
gemacht.
Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kratft.
Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" und der Gemeindeverwaltung Westhausen
wiahrend der Dienststunden einsehen und tber den Inhalt Auskuntft verlangen.

13 gem. § 10 BauGB im Amts- und
der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland” ortsiiblich bekannt
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Sc¢hlechtsarter Weg

Bauherr:
e Gemeinde Westhausen 98663 Westhausen, HauptstralRe 82
Projekt: - .
BEBAUUNGSPLAN "AM KRONBERG
Datum: 08.07.2013
| MaRstab: 1:1000
Plan: 1. ANDERUNG ZUM B-PLAN
betrifft: BA |
Planung: Bauplanungsbtiro Rolf Schlegemilch
Knappengasse 18
! 98646 Hildburghausen
Tel.: 03685 700418 Fax: 712226
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