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MASZ DER BAULICHEN NU:I'ZUNG
(§89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschofdflichenzahl

Anzahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN:
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. §§ 22:23 BauNV)

Offene Bauweise
Baugrenze

Firstrichtung

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Abfall / Containerplatz

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND
ABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Schmutzwasserleitung
Regenwasserleitung

Frischwasserleitung

Elektrokabel

ANPFLANZEN VON BAUMEN,;
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNG FUR
BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.1 Nr.25 a+b BauGB) |

Béume (neu zu pflanzen)

Straucher (neu zu pflanzen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1

Vermaflung in m

Bestehende bauliche Anlage laut Kataster
Bestehende Grundstiicksgrenze laut Kataster
neue Grundstiicksgrenze

Verkehrsflache I
F
|

Rasenflache

Hoéhenkoten (vorhandene &rtliche Hohe) ~
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1. TEXTLICHE FESTLEGUNGEN SOWIE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS BAUGESETZBUCH UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung
1.1.1 Sondergebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Sondergebiet (SO) nach §1
BauNVO mit einer Gesamtfliche von 10.688 m2.

Die durch Gebaude bebaute Flache betragt:

Tischlerei = 754,00 m2 (Bestand)

Schafstall 120,00 m2 (Bestand)

bebaubare Fliache = 1.108,00 m2

1.982,00m2

Die Grofe der Verkehrsflichen und Lagerplatze betragt:
gesamt = 1.712 m2

Daraus ergibt sich eine Grundfldchenzahl:
GRZ = 0,35 --> Héchstmafd GRZ = 0,40

Die Geschof$flachenzahl betrigt:
GFZ = 0,19 --> Héchstmaft GFZ = 0,50

1.2 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
1.2.1 Tischlerei

Die Tischlerei ist ein bestehendes Gebdude (ehemaliger Stall) mit einer
Firsthohe von 5,5m tber vorhandenem Geldnde.
Im Bestand wird geschlossenen Bebauung ausnahmsweise zugelassen.

1.2.2 Schafstall

Der Schafstall besteht aus einem monolithischen Sockel mit einer
aufgesetzten Holzfachwerkkonstruktion und Holzbindern.

Das Fachwerk ist mit einer vertikalen Holzverschalung versehen.
Die Firsthohe betragt 6,0m tiber vorhandenem Gelénde.

1.2.3 Baufeld fiir Neubau

Im Bereich der ehemaligen Siloanlage ist die Errichtung einer Lagerhalle
fir Technik sowie ein Futterlager vorgesehen.

Fur das Gewéchshaus ist ein gesondertes Baufeld ausgewiesen.

Die Firsthohe von Gebauden wird mit maximal 10,0m tber OKF EG
festgelegt.

Die Gebaude sind in Holzkonstruktion oder Stahlkonstruktion oder auch
massiv zuldssig.

Im Freien sind Bewegungsflachen far Tiere zulassig.

1.2.4 Art der Nutzung

Folgende Nutzungsarten sind vorgesehen:
- Werkstatt

- Raume fir Aufenthalt und Ausbildung

- Lager

- Stallgebaude

- Lager far Futter

- Unterstellung von Technik

- Gewédchshaus

- Reitplatz

Alle landwirtschaftlichen Geb4ude sowie die Tischlerei stehen in
unmittelbaren Zusammenhang mit der Schule. Flir das Plangebiet
werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte far dérfliches Mischgebiet

festgelegt. :

Der Loschwasserbedarf wird durch den auf dem Plangebiet vorhandenen
Uberflurhydranten mit 48m3/h und den vorhandenen Ortsteich in 100m
Entfernung zum Plangebiet gesichert.

1.3 Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Alle 10-15m wird ein grofkroniger Laubbaum gepflanzt (3 Verschulungs-
perioden). Dies betrifft die nordéstliche Begrenzung des Sondergebietes auf
dem Flurstiick 48/2. Hier werden einheimische Laubbidume gepflanzt.

Am westlichen Abschluf® des B-Planbereiches, im Bereich Schafstall, ist
eine Hecke aus heimischen Straduchern zu pflanzen.

Alle unbefstigten Flédchen werden als Rasenflachen angelegt.

Die Umsetzung der Mafnahmen sind innerhalb von 1 Jahr abzuschlieflen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAS THURINGER BAUORDNUNG
2.1. Auere Gestaltung von baulichen Anlagen

2.1.1 Dachform
Fur die Gebaude sind Sattel- bzw. Pultdécher zulassig.

2.1.2 Fassaden

- Fassadenflachen mit einer Gesamtlange von tiber 20m sind in Form
baulicher Vor- bzw. Rackspringe zu gliedern.

- Fensterflaichen muissen auf den Seiten, die von Verkehrsflichen oder
offentlichen begehbaren Flichen eingesehen werden kénnen,
quadratische oder stehende Formate haben.

- Fensterflachen, die in ihrer Gesamtheit eine gréfiere Breite als Héhe
habensind zulassig, wenn durch Addition quadratische oder stehende
Formate erreicht werden.

2.1.3 Materialeinsatz

- Die Dacheindeckung der Tischlerei, des Schafstalles und der Neubauten
kann in beschichtetem Trapez-profilblech oder Eternitplatten erfolgen.
(Farbe mittelgrau)

- Die Fassade der Gebé&ude ist als Putzfassade oder mit Holzverschalung
zuléssig.

- Gewiachshauser werden komplett verglast.

- Nicht zulassig sind keramische Flisen, Plattenverkleidungen aus
Kunststoff, Asbestzementprodukte sowie alle Arten von glasierten
Materialien.

2.1.4 Farbgebung

¢ Die Fassaden sind in hellen Farbtonen zu gestalten.
¢ Kleinflichen kénnen farblich abgesetzt werden.
¢ Eine Farbgebung in reinweif wird ausgeschlossen.

2.2 Gestaltung der nicht tberbauten Grundstiicksflichen

Die Verkehrsflichen werden mit sandgeschlammter Schotterdecke befestigt.
Erforderliche Gehwegflachen werden gepflastert.

Die beiden Auffahrten sowie die Flichen zwischen Tischlerei und Schafstall
werden asphaltiert.

Die nicht tiberbaubaren Grundstlicksflichen sind gértnerisch anzulegen, zu
gestalten und zu bepflanzen. Die Bestimmungen der pflanzungsrechtlichen
Festsetzungen sind parallel zu beachten.

3. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Gemafd § 202 Bau-GB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Ndhere Ausfithrungen
zum Vorgehen enthélt die DIN 18915, Blatt 3; beztiglich des Bodenabtrages
und der Oberbodenlagerung.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,,Schutz von
Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen®.
Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt die ,Baumschutzsatzung
vom 10.08.1998 der Gemeinde Westhausen, soweit dieser nicht durch
planungsrechtliche Festsetzung schon geschiitzt wird.

Fiir die Gestaltung der StrafSen, Wege und Plitze im Gestaltungsbereich des
Bebauungsplanes sind die Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstrafien (EAE 85) anzuwenden.

Beztiglich der Bestimmungen, die nach §83 Abs.1 BauO in diesem
Bebauungsplan enthalten sind, wird auf die Gtiltigkeit der BuSgeldvorschrift
des §81 BauO ,Ordnungswidrigkeiten“ hingewiesen.

Denkmalschutz:

Bei Erdarbeiten ist jederzeit mit bislang unbekannten
Bodendenkmaélern/Bodenfunden zu rechnen. Auftretende Archiologica
(Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen nach § 16
ThurDschGes der unverzuiglichen Meldepflicht an das Amt fir
Denkmalpflege und Archéologie, Aufdenstelle Steinsburgmuseum, 98631
Rémbhild Waldhaussiedlung 8,

Tel.: 036948 / 82859 Fax 036948 / 82853

SATZUNG UBER DEN BEBAUNGSPLAN HAUBINDA

Satzung der Gemeinde Westhausen tiber den Bebauungsplan flr das Gebiet
»Hermann Lietz-Schule Bereich Landwirtschaft + Werkstatt® :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 sowie nach
§ 83 der Thiringer Bauordnung (Thuir. BO) vom 16.03.2004 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16.03.2004 wird nach Beschluifassung durch den Gemeinderat
vom .26.0D..2.008...... und mit Genehmigung deg mmmmm
folgende Satzung Uber den

BEBAUUNGSPLAN fiir das Gebiet

»Hermann Lietz-Schule Bereich Landwirtschaft + Werkstatt®,

bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung: nebenstehend M 1 : 500
Teil B - Text: beiliegend bestehend aus 17 Seiten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates vom
AXA2 208

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch dag
Amtszu. Mibelunsshiol. d.VG Heldlowges Unietlanal \.. erfolgt.

Westha‘.ii;ljen, den A1..06..2008 e
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2. Die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 7 Abs. 2
BauGB-MaBnG i.V. m. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Westhaqusn, den 11.96.2008
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3. Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
A40l.2004..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Wesq;au en, den 14.06..Z208.

Der Burgermeister G

4. Der Gemeinderat hat am ./41.62..200%..... den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
ses), den M1.06.2008,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung, Umweltbericht und Griinordnungsplan hat in der
Zeit vom 243.803.0.3.... bis zum .50 9%.... wahrend der

Dignskation. det. DA ermaltng.. 0o NG. Holdbueges Male loud ©

nach §10 BauGB (3) o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf® Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden kénnen, am 4"(’. ©3.200% durch das

|

Pinks .. Hibigilwsegobio:. 4. NG..... deldiaugger. Yinkes fasad ........
ortstiblich bekannt gemacht worden.

en, den .14..Qk..2028

........

\ng Burgermeister

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am 26.03..2068.......

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wesfﬁ;.u n, den 1M.06. 255K....

............................ Al \'
L er Blirgermeister = | FIT

Auszug Topographische Karte M 1:10000
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7. Es wird bescheinigt, daf® die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichmiumnzgenmitvtenm

tibereinstimmen.

Schmalkalden, der_}_

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am Z8.0%. 6., vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung

zum Bebauungsplan wurde mit Beschluff des Gemeinderates vom 200508
gebilligt.

\Per Burgermeister

9. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Laandcalocumies dhidbuu

und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung deg héheren vom
08.02.08. Az ... F[20.288:.03/08...........

-mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt. 5
Wes n, den 071,12.2008 -

{ /‘_// | 1= / ol
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10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschitiis®dés=

Gemeinderates vom ........c.ccevneeen erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfugung der hoheren Verwaltungsbehérde vom .........c.cceeeeneee AZ oeeveiinniiicrennrenanns
bestatigt.

Westhausen, den .........coveeeeeeee.

..............................

Der Burgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

...........................

r Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .42..0:9..2008

ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschung von Entschidigungsanspriichen (§§44; 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .42..09..08. in Kraft getreten.

Westhatiser, den 01.22:. 2008

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordung BauNVO)

in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau und Raumordnungsgesetz 1998 BauROG) vom 01.Januar 1998

Thiringer Naturschutzgesetz vom 29.04.1999

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dezember 1990)

Gesetz tiber Naturschutz und Landespflege
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung vom 25.03.2002

Thiiringer Bauordnung (Thiir.BO) vom 03.Juni 1994 in der Fassung vom 16.03.2004

Landratsamt Hildburghausen

Die Genehmigung erfolgt mit Bescheid vom
Datum: .08 .07 . 200X
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