Praambel Lage des Plangebietes

Satzung der Gemeinde Straufhain Gber den Bebauungsplan der Innenentwicklung far

Bebauungsplan der Innenentwicklung der Gemeinde Straufhain e
far das Gebiet "Gartenstrafie”

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 19.06.2018 nach § 10 BauGB diesen Beb

beschlossen (Beschl.-Nr.: GRO 13/03/18).
vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41) in der derzeit giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung

= s durch den Gemeinderat folgende Satzung des Bebauungsplanes Innenentwicklung fiir
I l ' ' S e I re u O das Gebiet "GartenstraBe" im OT Streufdorf, bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

: {
Der Beschluss wurde am 13.07.2018 ortsiiblich Sekannt gemacht. ¢

Straufhain, den A:S.Og."g

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit giiltigen
Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), in der derzeit giiltigen
Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), in der derzeit
gliltigen Fassung

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 5§8), in der derzeit i . 1 - ¥
gﬂltigen Fassung (Quelle: Geoproxy-Geoportal Thiringen)
Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
gliltigen Fassung

Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der V rf h k
derzeit glltigen Fassung erranrensvermerxke

Thuringer Wassergesetz (ThurWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit

glltigen Fassung

Thuringer Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiirNatG) vom 30.08.2006

(GVBL. S. 421), in der derzeit gliltigen Fassung

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
glltigen Fassung

10. Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der
derzeit glltigen Fassung

11. Thiringer Kommunalordnung (ThurkQ) vom 28. 01.2003 (GVBL. S. 41), in der derzeit
glltigen Fassung SNSRI e N D e

12. Regionalplan Siidwestthilringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thiir- Datum Landesamt fur Vermessung und Geoi

inger Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiiringer Staats- Katasterbereich Schmalkalden

anzeiger)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEITRITTSBESCHLUSS

A) Artund MalR der baulichen Nutzung / Bauweise
nach § 9 (1) BauGB sowie §§ 4, 12, 14 und 22 BauNVO Der Gemeinderat hatam 04.04.2017_gemaB § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ... des Gemeinderates

Bebauungsplanes beschlossen. beigetreten.

Die Anzeige dieses Bebauungsplanes wurde vom Landratsamt Hildburghausen

AV essvissassssanians bestatigt.
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Straufhain, den ............c......... J. Kaiser
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1. Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" gemag
§ 4 BauNVO festgesetzt.
Beschluss-Nr.: O 07/04/17

. ichi | aB § 4 (3) BauNV!
2. Nichtzugelassen werden gemat § 4:(3) BaUNVO Der Beschluss wurde am 12.05.2017 ortsiiblich im

- Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Pkt. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Pkt. 3. Anlagen fiir Verwaltungen A
- Pkt. 4. Gartenbaubetriebe : 3.02.K

-Pkt. 5. Tankstellen Straufhain, den .2}, 08, 7F J. Kal

3. tHaSS1G-SHRa-R36 > S - ct 2 H &
Zulassig sind nach § 12 (1) BauNVO Stellplatze und Garagen_ auch auerhalb des Baufeldes.
Unzulassig sind Stellplatze und Garagen nach § 12 (3) BauNVO BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG

Strauthain, den ........cccceceenene J. Kaiser
Burgermeister Siegel

i ot Tiock Der Planentwurf in der Fassung vom 01.06.2017 wurde am 13.06.2017 gebiligt Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaites dieses Bebau-
(Beschl.-Nr.: O 03/03/17) ungsplanes mit dem Willen der Gemeinde Strauﬂ}i nd die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur AufStellung des Bebauungsplanes
" ) P

werden bekundet. : ~—5"

Nach § 14 (1) BauNVO sind auch auRerhalb des Baufeldes zulassig:
untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen fiir die Kleintier-, Tierhaltung

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am
im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

5. Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 14 (2) BauNVO Nebenanlagen fir die Versorgung
der Gebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und zur Ableitung von Abwasser, sowie
Anlagen fir erneuerbare Energien
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6. Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiet" wird die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. i ) . .
Das HéchstmaR der VO“geSChOSSe wird auf max. 2 festgesetzt_ Strauﬂ'lam. den 43...08.:&8 J. Ka|S§r B Straufhaln, den :‘}.‘.O.Q.'./‘\.g J. Kaiser

derbaulichen-Anlagen: Cebiudehshen-sind-mitmax_Traufhéhenvon.6.00m.i Birgermeister Siegel | Smamee Birgermeister

Hohe der baulichen Anlagen: Gebaudehshen sind mit max. Traufhéhen von 6,00m {iber
unreguliertes Gelénde zuléssig. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

7. Im Geltungsbereich wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 26.06.2017 bis 24.07.2017 (Entwurf Z}M;@g\ am : l&t - ,Qﬁ.’lg gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
beteiligt. ' y o

Die Offentlichkeit wurde

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratt.

Definition - Voligeschoss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.07.20 (Enty! . . i .
Ein Vollgeschoss wird gem. § 85 (2) Satz 1 ThirBO (Fass. vom 05.02.2008) definiert. beteiligt, ; Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab-diesem Tag im Bauamt
o o der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterlang* nd der ngszeiten einsehen

Definition - Traufhéhe Straufhain, den 4308*’\& J.
Die im Plan angegebene Traufhéhe gilt als MaR vom unregulierten Gelénde bis zur
Schnittlinie der Auenflache der Wand mit der Dachhaut, gemessen am héchsten

am Gebaude anliegenden Gelédndepunkt.

und dber den Inhalt Auskunft verlangen.

Straufhain, den /1}/ 03."8
B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Baugestaltung BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN
nach § 9 (4) BauGBiV.m. § 88 ThurBO Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
o 1. Hauptdécher - Wohngebdude gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom _19.02.2018 bis 05.03.2018 (1.Anderung-Entwurf zur Auslegung)
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Dachneigungen von 20° - 50°. beteiligt.
Es sind Schlepp- und Satteldachgaupen und Dachflachenfenster zulassig. CoMRGE, }\-..\
Durchgehende Gaupenbéander sind zur Wahrung der charakteristischen Gestaltung der Dacher ‘Ms{*‘ 4 e .
mit Einzel- oder Doppelgauben und der ortsbildpragenden, zusammenh&ngenden Dachlandschaft Die Offentlichkeit wurde Iy
unzulassig. Iy
i e 4
1.1 Dacheindeckung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom 23.04.2018 bis 08.05.201 TArid:_“ n
- ~ - Fur die Dacheindeckung sind harte, blendfreie Bedachungsmaterialien zu wahlen. beteiligt. i ? kY ’:E
~ . Fassadengestaltung ““\" , B b l
200 500 2.1 Beiderd assadengesta_ltung_ sind natu“l.liehe Materialien-zu-verwenden—Spiegelnde -glanzende; Straufhain, den 43.08’\3 J. Kaiser S e auungsp an
VAN - blendende-F den-sind-pichtzulassig- Biirgermeister Siegel H
< Bei der Fassadengestaltung sind spiegelnde, gldnzende und blendende Fassaden nicht zuldssig. del' I I‘I nenentW|Ckl ll I'Ig
SD WD PD Solar u- Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachflachen zuldssig.
; st o der Gemei ;
- 5. Einfriedungen ABWAGUNGSBESCHLUSS er Gemeinde Straufhain
3.1 Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 1,5 m zuléssig. o
3.2 Mauern mit aufgesetzten Zaunen und sonstige Z&une sind bis 1.50m Hoéhe iber GOK zulassig. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.06.2018 (Beschluss-Nr.: Gﬁg%lééf%iftﬁe e fu r da L Geblet
Ausfiihrungsformen: Holzzaun, Maschendrahtzaun oder Mauer + Gitterstabzaun Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und geggng;mm A
4 abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB). DasgE gﬁ de mitge;éjj ‘;i‘"")‘?; »1,, . "G t B w =
- : L1 artenstrafBe”™ im OT Streufdorf
. Der Beschluss wurde am 13.07.2018 ortsﬂblit. .
o @@ 12.08.18
5. Gestaltung der nicht bebauten Fléchen Straufhain, den ../1Q.0%.. 13 J. Kaiser
e e ' Nichtbebaute Flachen der Grundstiicke sind gértnerisch zu nutzen oder als Grunflachen zu gestalten. Birgemeister
Innerhalb der einzelnen Grundstiicke sind unbefestigte Flachen mit Rasen, Geholzen und Baumen
. zu bepflanzen. Bei den Gehdlzen und Baumen sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehéize . prd
2u verwenden. Zusatzleistungen: Planungsstand: <
Planzeichenerklarung Kartengrundiage: o
0)]
1. Art der baulichen Nutzung
Katasterk Stand: 30.05.2017 Entwurf zur Auslegung Stand:  01.06.2017 (D
gem. § 9(1) 1. BauGB / § 4 BauNVO ltarte (3tand; & Juom >
T . 1. Anderung - Entwurf zur Auslegung Stand:  15.02.2018 a
Aligemeines Wohngebiet Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Satzungsplan Stand:  15.02.2018 [~
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) Erich-Krempel-Strake 6 <
98527 Suhl )]
2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB / § 16 BauNVO
A i Baugebiet Geschossigkeit Auftraggeber: Verfasser :
0,40 20° - 50° Grundflachenzahl|  Dachneigung ] .
g Gemeinde Straufhain ) )
o A SDWD,PD Bauweise Dachform Streufdorf Architekturbiro Sobolewski
Traufhohe ab unr liert -Freie Architektin, Dipl.-Ing. (FH) Ines Sobolewski
TH=6,00m max. Traulhohe ab unregulierte Obere Marktstrale 3 -Mitglied der AK Tharingen-
Gelandeoberkante (GOK) 5
. 98646 Straufhain
(Nutzungsschablone- Plangebiet) Hauptstrae 10
98553 St. Kilian/ OT Erlau
5 offene Bauweise Tel.: 036841 /31439
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Fax.: 036841 / 54729 \ £
£
Einzel- und Doppelhauser sind zuléssig g e
<
SD. WD. PD Hauptdacher-Wohngebaude . i X s
PR Sattel-, Walm- und Pultdach sind zuléissig. Bearbeiter:  Dipl--Ing. Arch. I. Sobolewski | SN It
NoHITE
@ Grenze des raumlichen Geltungsbereich des B-Plan MaRstab 1: 500 \
———— (§ 9 Abs.7 BauGB) 0 5101520 25 50 75m
Baugrenze i Unterschrift: AKT-Stempel:
[meEsss Smarmesnl

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Planteil / Planzeichen / Textteil Verfahrensvermerke




