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Art und MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) BauGB

In Geltungsbereich dieses B-Planes wird "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festagesetzt.

Ausgeschlossen wird die Zzulassung von Punkt 5.
des § 4 (3) (Tankstellen)gemaB §1 Abs.6 BAU NVO.

Begriindete Ausnahmen zu den Festsetzungen kdonnen auf Antrag gepriift werden.

Bauweise

Es wird offene Bauweise in Form von Einzelh3usern
festqesetzt.

Gestalterische Festsetzungen gemdB § 9 (4) Bau GB u.S 83 Thiir.B0

Zur Gestaltung der Gebidude sind natiirliche und
ortstypische Materialien zu verwenden.

Dacher:

Zuldssig sind geneigte Ddcher mit Dachneigungen
VOIS SR 62108

Die Dacher sind mit Dachziegeln auszubilden.
Als Grundfarbe wird ziegelrot festgeschrieben.

Flachddcher sind unzuldssig.

Dachgauben sind bei ausgebauten Dachaeschossen zu-
lidssig, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebel-
wanden einzuhalten 1ist.

Zulassig sind Schlepp-, Spitz- und Giebelgauben.
Durchgehende Gaubenbdnder sind unzuldssig.

Liegende Dachfenster sind zul&dssig.

Der Anbau von Wintergérten wird zugelassen.

Die im Plan angegebene Traufhdhe wird gemessen von
OK des fertigen Geldndes bis zum Schnittpunk:t
Aupenwand / Dachhaut auf der Hangseite.Das Fertiggelande
ist mit der Kommune vorab abzustimmen.

Einfriedungen sind als Zaune bis zur straflenseitigen Bauflucht der Gebiude |
in einer Hohe bis 1.00m zuldssig. Dabei ist von der offentlichen Verkehrs-
flache ein Mindestabstand von 0.50m einzuhalten. ’

Grundstiicks-und Garagenzufahrten sind von Ziunen , Ketten und sonstigen |
Abgrenzungen freizuhalten. Q
Einfriedungen als geschlossene Mauer sind unzulassig.

Im Vorgartenbereich sind lebende Hecken bis 0.60m Hohe zulassig. I

Milltonnenstandplétze sind durch geeignete MaBnahmen gegen Einsicht und }
Sonneneinstrahlung nach allen Seifen abzuschirmen. [

Sonstige Festsetzungen gemidfl S9 (1) BauGB !

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig , |
als Anbauten , im Geb3ude und freistehend eingeordnet. ’
Grenzbebauung ist bei Garagen zulissig.

Sie sind gestalterisch in Ubereinsﬁmmung mit dem Hauptgebdude zu bringen.
Als Dachform ist das Satteldach vorgeschrieben.

Sonstige Nebengebiude gemdB$ 14 Bau NVO sind unzulassig.

Verkehrsfladchen gemdB § 9 (1) 11 BauGB

Die sich bei der StrafBenherstellunc ergebenden
Aufschiittungen und Abgrabungen sind vom Grund-
stlickseigentumer zu dulden, soweit dies zur An-
passung der Verkehrsfldche an das vorhandene
Gelande erforderlich ist.

Die Verkehrsflachen sind als Mischverkenrs=lachen
auszubilden.

Oberflachengestaltunc in Material und Farbe von

der ilprigen Befestigung abzuhepen.

Je Grundstick sind 2 Stellpldtze fur Pkw zu sichern.
Diese sind als offene Stellplidtze, als Hear—pont!Y
und als Garage zuldssig.

Ebenerdige Stellpldtze sind mit Oko- Pflasterung

zu befestigen.

Die der Verscrgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Wasser sowle der Ableitung von Abwasser dienender
Nebenanlagen konnen in Baugebieten als Ausnahme
zugelassen werden, auch soweit im B- Plan keine
besonderen Flachen festgelegt sind.

Entwésserung erfolgt im qualifizierten Trennsystem , Regenwasser sollte
auf dem Grundstiick versickern,

Riickstauebene = tiefstes StraBenniveau. Bej Grundstiicke (7) und @)= Keller
nur mit Sondermaf3nahmen,

Grundstiicksflachen gemdB $ 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgroBe fiir Bgugrundsfﬁcke von Eigenheimen in Form von Einzel-
hdusern wird mit 500 m"festgesetzt !

Die Dingung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen erfolgt
gemal Diingeverordnung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRUNORDNUNG

Featsetzungen zur Grunordnung nach § 9 (1) BauGE

Pflanzgebote nach § ¢ (1) Nr.25a BauGB

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Verbesserung
des Wohnumfeldes und des Siedlungsklimas sind vorschlags-
weise an den gekennzeichneten Stellen Baume zu pflanzen.

Pro Grundstick ist mlndezstens ein Obstbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen;je 150 m GrundstiicksgroBe insgesamt 1 GroBbaum.

Zur Gliederung des Baugebietes, zur Verbesserung des
Siedlungsklimas und als AusgleichsmaBnahme fiir
Fldchenversiegelung sind im gekennzeichneten Bereicn
Gehdlzstreifen aus standortgerechten Baumen und
trdauchern zu pflanzen bzw. zu erhalten.

2ur Begrinung sind die unter F) genannten Arten zu
verwenden.

Oberfldchenwasser 1st weitestagehend am Standor: zu
versickern.

Pkw- Stellpldtze sind mit Oko- pflasterung zu
befestigen.

Oberflachenversiegeluncgen sind auf ein notwendiaoes
lMindesctmafl zu begrenzer.

Als Ersatzmafnahme fiir versiegelte Flichen und zur
Erhaltunc wichtiger Naturbereiche werden private
Grinbereiche festgesetzt.

Hinweise

E1n geologisches und hydrologisches Gutachten sowie
exakt vermessener Leitungsbestand lagen fiir die
Planung nicht vor.

75 % der nicht liberbauten Grundstilicksfliche 1ist
als Vegetationsflache zu gestalten.

Der Anteil der Gehdlzpflanzungen in m2 soll 50

des Anteils der versiegelten Fldche auf dem Grund-
stlck entsprechen; das heifit bei einer vollversie-
gelten Flache von 120 m? sollen 60 m2. Gehdlze neu
angepflanzt werden.
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Baume
Bergahorr ( Acer pseudoplatanus )
Rotbuche ( Fagus sylvatica )
Hainbuche ( Carpinus betulus )
Esche ( Braxinus' excelsioxr )
Traubeneiche ( Quercus petraea )
Stieleiche ( Quercus robur )
Spitzahorn ( Acer platanoides )
Feldahorn ( Acer camrestre )
Elsbeere ( Sorbus torminalis )
amerik. Roteiche ( Quercus rubra )
eurp. Larche ( Larix decidua )
Winterlinde ( Tilia cordata )
Krimlinde ( Tilia euchlora )
Vogelkirsche ( Prunus avium )
Traubenkirsche ( Prunus padus )
Lebensbaum ( Thuja plicata )
Obstbaume :
alte Kultursorten
Stxauchex:
Haselnuf ( Corylus avellana )
Schneebeere Symphericarpus albus Laevigatus
Heckenkirsche Lonicera nigra )
Liguster ( Ligustrum vulgare )
Hartriegel ( Cornus alba )
Schneeball ( Viburnum lantana )
tachelbeere Ribes uva crispi )
Hundsrose ( Rosa canina
Flieaer ( Svringa vulgaris )
Spierstrauch ( Spiraea menziesii

Aufstellungsbeschiufi Offentliche Darlegung und Anhorung
Die Gememdevertreterversammiung von Die 6ftentliche Dariegung und Anhorung
Straufhain hat die Aufsteliung des gemiB § 3 BauGB tand vom .15.11.96...... bis
Bebauungsplanes gemil § 2 BauGB am 09.03.98..... statt.

.08.08.96.... beschlossen.

Der Beschluf ist am . 15.1196........ ortsitblich  Die Trager 6ftentlicher Belange und
bekanntgemacht worden (1 Nachbargemeinden wurden gem. § 4 BauGB
QRUNG, am 21.02.97..».2807.97 beteiligt.
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ngs- und Auslegungsbey Offentliche

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der

Billi Auslegung

durch die Gemeindevertreterversammlung

am 03.12.96....... Erlauterungsbericht haben gem. § 3 BauGB
vom .09.02.......... bis 09.03.98........ offentlich
ausgelegen. Die Auslegung ist am
y 30.01.98.......... ortsiiblich bekanntgemacht
%\ worden. ngég
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Satzungsbeschiufl
i R Yo
Die Gemeindevertreterversammlung von Strauthain hat am ..02.04.98. . . =, sdiesen
: %)
Bebauungsplan mit der Begrundung als Satzung beschlossen A
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Beitrittsbeschlufi

Siegel

Genehmigung

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB  Die Gemeindevertreterversammiung von

unter Auflagen und Emschrankungen mit Strauthamihatiamesss o den
Verfligung Vo m s genehmigt Auflagen. Einschrankungen und Hinweisen
worden der Genehmigungsbehorde zugestimmt
..................... depsis ek D Strauthaintideniaessiiets o
Siegel Siegel
Bekanntmachung Ausfertigungsvermerk

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
1STIAIN st e e o ortsiiblich bekannt-
gemacht worden

Straufhain; denpsseser g e Straufhain, den

Siegel Siegel

Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke simmt mit dem Nachweis
des Liegenschattskatasters iiberein. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
Paragraphen 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.90.
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Hildburghausen. den .22 7. 2.9

it Lorreketorren o 72%7/'44’4' 5

Y IA3uGB in der Neufassung des Baugesetzbuches vom
27.08.97 ( BGBL I, S.2141), Zore gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.12.97

( BGBLI, S.2902 )i.V.m. 9 2463 Abs. 1 Nr.t und $ 11 Abs.2 BauGB i.d.F. vom 08.12.86

( BGBLI, S.2253 ), zuletzt gedndert durch Art.24 des Gesetzes vom 20.12.96 ( BGBLI, S.2049 ),
dem BimSchG vom 14.05.90, der Thiir.Bauordnung vom 03.06.1994(GVBL. S 553) ,dem

Vorl. Thir Nat G vom 28.01.93 und der Thiir KO vom 16.08.93und der Thiir.Kommunalordnung

in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.1998 ( GVBL. S 104 ) erarbeitet worden.

Die Genehmigung erfolgte unter

Az 10 Y831, A0 - HB N - 049-H A

Weimar, den
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ZUR MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET !

Vorhaben: -
ALLGEMEINES WOHNGEBIET "AM GRINDRASEN II" OT STRESSENHAUSEN

Vorhabenstrager:

Gemeinde Straufhain, Obere Marktstr. 3, 98646 Streufdorf
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