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LEGENDE

| als Bestandteil des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

gemass §§ 8,9, 30 BauGB

' Rechtsgrundlagen dafiir sind: (in der jeweils zum Zeitpunkt
| des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung)

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- die Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

- das Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG)
die Thiiringer Kommunalordnung ( Thur KO)

- VDI Richtlinien/ einschliagige DIN-Normen

- TA Larm und Luft

A) PLANZEICHENERKLARUNG

ALS TEIL DER VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN
- Planunggrechtlicher Art,
- bauordriungsrechtlicher Art
- und gestaltender Art

Grenzen/Bagrenzungen/Umgrenzungen - Geltungsbereiche:

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes mit Griinordnung R R
(5 9 Abs. 7 BauGB)
/ Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) o090

ART UND MASS DER BAULICHEN

NUTZUNGEN - UND GESTALTUNGEN:

- Nutzungsschablone (mit Darstellung der verbindl.

Festsetzungen) = als Schemaerklarung: b b

a) Art der baulichen Nutzung a

b) Bauweise C d

c) Dachform - mit Dachneigung

d) Zahl der Vollgeschosse

e) Grundflachenzahl e f
Geschossflachenzahl

f) max. zul. Traufhéhen R ]

a) Entwasserungstechnische Auflagen: g Q
z.B.: Schmutzwasserhebeanlage erforderlich

i) Ifd. Nr. der Nutzungsschablone fir

variable Nutzungsbereiche

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.3 Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)  mit Einschrankungen
i siehe Legende, B), Ziff. 1.1
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 GeschoBflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO) z.B. @
2.5 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) z.B. 0,3

2.7 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 Nr. 1 BauNVO)
als Héchstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse 1

2.8 Hohe baul. Anlagen in m, gemessen liber gewachsenes Terrain
bis Traufkante, von waagerecht 0.8m Dachvorsprung, bez.als

TH= Traufhohe, bergseitig=bergs., talseitig=tals.,

z.B.: TH bergs.4m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
3.1.4 nur Einzelhduser zuldssig
3.5 Baugrenze

3.5.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

0
A\
——

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

3.6 Dachformen: zugelassen sind:

3.6.1 Satteldach SD
3.6.2 Hauptdach- Firstrichtung < —
3.6.3 Dachneigung (= von - bis / Héchstgrenze) 35°- 45°

Flachdacharten sind nicht zugelassen -
auch nicht fir Nebengebaude.

6.. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. StraBenbegrenzungslinie

6.2 Strassenraum- mit jeweiligen Breitenangaben
z. B. im Planbereich Trappstédter Strasse

- unterteilt in:

b) Gehweg / Biirgersteig 8

c) Griinstreifen [ J

a) Fahrbahn &

b) Gehweg / Blirgersteig b

d) Ruderalflache
7. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) [{l
71 furz.B.: FW- Oberflurhydrant

7.2 fiir Wertstoffsammelbehalter

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen mit
Bezeichnung der Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

8.2 unterirdisch, mit Angaben der Leitungsarten:

KM = Kanal- Mischwasser- zur Klaranlage,

KO = Kanal- Oberflichenwasser- zum oberen Dorfteich
W = Wasserleitung,

St = Stromleitung,

TK = Telefonleitung

vorh = vorhanden,
gepl = geplant

8.3 Die Baugebietsteilflachen mit diesem Symbol bezeichnet
erfordern ggf. eine private Schmutzwasserhebeanlage-

je Gebdude.

8.4 Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher

Bebauung freizuhalten sind

8.4.1 StraBen- / Wege - Sichtdreiecke = Schutzzonen
= von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

—— —0— —0— —0
KMe—=—-o—-0

KO0o—-»o—-o0—-o
W o—o—-o—-»

Ste—-o—-o—-o
TK —o— —0— ———0

W

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Offentliche Griinflichen:

mit Darsteliung der Zweckbestimmung
Begriinungen besonderer Art -

siehe auch Teil B u. C der Legende, z.B. mit:

- Wege - oder straBenbegleitende Griinflachen,
— Griininseln, Ruderalflichen, Griinanlagen

9.1.2 &ffentliche Griinflichen
mit Obstbaumbestand- als Streuobstwiese,
dauerhaft zu pflegen u. zu erhalten

9.2 Private Grinflachen:

9.2.1 Griinflichen , mit mind.
1 grosskronigem Hausbaum / Grundstiick

9.2.2 private, 6kologische Ausgleichsflache
mit Obstbaumbestand- als Streuobstwiese,

{

dauerhaft zu pflegen u. zu erhalten

13.

13.2

13.2.1

13.2.2
13.2.3

13.2.4

13.3

13.3.1

13.4
13.441

13.4.2

13.4.3

13.4.4

141

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

15.3.1

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

(§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

mit Bindung fiir die Pflege u. Erhaltung = @ =0
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen und Strauchern,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

festgesetzt a) - als Ortsrandumgriinung 55 o

- mit Pflanzbindung - i.V.m. Ziff. 13.2.4, 13.4.4
und Teil C - Schemaschnitte - Bild-Ziff.4
festgesetzt b) - als Streuobstwiese

- mit Pflanzbindung - i.V.m. Ziff. 13.2.3, 13.4.3

Arten: = verbindlich- jedoch wahlfrei aus Artenliste
Rasenahsaat: mit Wiesenmischung, z.B.Hesa WM

Artenliste A/ B-

Laubbdume, einzelstehend, grokronig,

Artenliste C -

Obstbaume, einzelstehend, = Hochstamm

Artenliste D -

Stréucl\er, Geholze, Biische,

- einzelh oder in Gruppen,

- hainartig, als natiirliche Buschhecke, als
Ortsranf.iumgrﬁnung, dicht unterpflanzt, mit Rinden-
mulchflache der entsprechenden Breiten u. Langen.

Sonstige verbindliche Festlegung:

Streuobstwiese: Rasenansaat mit Wiesenmischung, Obstbaume, einzelstehend,= i

Hochstamm , Artenliste C -, Pflanzabstand 8-10 m- bzw. nach B.Plan - Symbole.

fiir sonstige private Grinflachen, gem. Ziff. 9.2.1

- je 800/m2 Bauplatzgréfie ist mind. ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen, gem. Artenliste A)oder B)

- mind. ein Obstbaum,- je 100 m? Griinlandflache -
zu pflanzen, gem. Artenliste C)
wahlfre‘;i zu vor, anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

|
Artenliste,- festgelegt sind :
A/ B-, grosskronige Baume

zu A) Baume fir private Flachen:
i*eldahorn Acer Campestre
i3irke Betula Pendula
idainbuche Carpinus Betulus
IElsbeere Weissigottni
Buche Fagus Silvatica
Yogelkirsche Prunus Avium
Wildbirne Pyrus Pyraster
Traubeneiche Quercus Petraea
Vogelbeere Sorbus Aucuparia
Winterlinde Tilia Cordata
Gemeine Esche Fraxinus Excelsior
Weidenarten Salix i.v.A.

zu B) Baume fiir 6ffentl. Flachen, Strassenraum:
Spitzahorn Acer Platanoides

Bergahorn Acer Pseudoplatanus
Esche Fraxinus Excelssior
Stieleiche Quercus Rubur (mit Ballen)
Winterlinde Tilia Cordata

Salweide Salix caprea mas

[
zu C) Fruchtobstbaume- / Hochstamm/
im"Bereifch der festgelegten Ausweisung " Streuobstwiese —
= Okologische Ausgleichsflache”
Arten:
iuléssig sind: alle Arten der heimischen Obstsorten=
- Birne, Kirsche, Pflaume, Apfel, Quitte
bevorzugt: Apfel,

|
zu D) Ortsrandumgriinung: insbesondere
Hasel- Haselnuss
Wildrosenarten/Hagebutte
artriegelarten
Weissdorn- ein/zweigr.

Rosa rugosa- i.d.A.

Crateagus i.d.A.

Pfaffenhut Euonymus Europaeus
Heckenkirsche Lonicera Xylosteum
Schlehdorn Prunus Spinosa
reuzdorn Rhamnus Cathartica
Kriechende Rose Rosa Arvensis
Schneeball Viburnum i.d.A.
Schwarzer Hollunder Sambucus Nigra
Flieder Syringa vulgaris i.d.A.

mit Rindenmulchflache als Unterbau.

Corylus Avellana u.d.A.

Cornus S nguinea i.d.A.

©

15.5 Vorhandene Betriebs- oder Nebengebaude
15.6 Geplanter / vorgeschlagener Standort

Nebengebiude = Geratehiitte/ Kleintierstall 'E]
15.7 Wasserflachen, mit :
15.7.1 offener Graben e
15.7.2 Dorfteich (Feuerteich)
15.8 Flachen fiir Boschungen und bei

Aufschiittungen / Abgrabungen / Stiitzmauern
15.8.1 Aufschiittung W
15.8.2 Abgrabung W
15.8.3 Stiitzmauer ZSsssZ20
15.9  Grundstiicksgrenzen
15.9.1 Grundstiicksgrenze vorhanden/ mit Grenzstein —O0—
15.9.2 Grundstiicksgrenze vorhanden -

= aufzulassen - unverbindlich > < S
15.9.3 Grundstiicksgrenze neu geplant - e

vorgeschlagen - unverbindlich T
15.10 vorhandene Flurstiicksnummer, z.B. 1038
15.11 H&henschichtlinie (m.i.NN) z.B. ™~
B) WEITERE -textliche-FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen:
PLANUNGSRECHTLICHER ART
Zulassigkeit von Vorhaben

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)- geméss
§ 4 BauNVO ausgewiesen, mit folgenden Einschrankungen:
zulassig sind nur:
- Wohngebaude, dazugehorige Nebengebéude
- Laden, Bliros, Betriebe, wenn diese das Wohnen nicht
storen (dazu sind geeignete Nachweise erforderlich).

MaB der baulichen Nutzung - siehe Nutzungsschablonen
Diese Werte diirfen nicht Giberschritten werden.
Zahl der Vollgeschosse: - siehe Nutzungsschablonen , als Héchstmass

Hoéhenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoBbodenhéhe- Bezug auf NN-H6he - wird durch ortliche
Absteckungen des Antragstellers — und Abnahme im Einvernehmen mit
dem Bauamt, der Gemeinde und dem Antragsteller (Bauherr, Bautréger)
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt in der Regel in Abhangigkeit von der Hohenlage
des Entwasserungskanals.

Die Entwasserungsméglichkeit des Untergeschosses ist beteits in den
Bauvorlagen nachzuweisen. Gebaude sind gegeniiber Kanalriickstau

- eigenverantwortlich des Antragstellers - zu priifen u. zu sichern.
Riickstauebene = OK. Strassenhdhe, gem. Bebauungsplan-Anbindung.
Die technische Anbindbarkeit des Gebaudes zum Anschlusskanal - ist
auch im technisch méglichem Freispiegelgefalle — nicht grundsétzlich
geignet fiir "riickstausichere Anbindungen®, auch dann nicht, wenn diese
durch vorgegebene Kanalanschlusshéhen dafiir geeignet und anschluss-
fahig erscheinen.

Fiir die riickstausichere Anbindbarkeit des Grundstiickes/ Gebéudes
haftet alleine der Antragsteller, bzw. Bauherr, bzw. Bautréger;

diese untetliegt nicht der Rechts— u. Haftungspflicht der Gemeinde, bzw.
der Ver - u. Entsorgungsunternehmen.

Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflicht,
falls dies vorhandene oder geplante Hohenlagen erfordern. |

MaBgebend fiir die értlichen Hohenfestlegungen sind die van der Gemeinde
oder vom Kreisbauamt getroffenen Angaben.

Um auf die Baumasse / Baugestaltung einzuwirken, wurden Festlegungen zu
den Trauféhen getroffen; siehe Nutzungsschablonen Teil A, insbes. Ziff. 2.8,
sowie Teil C.) Schemaschnitte, als Héchstmass.

Nebenanlagen sind gemiss § 14 BauNVO - zuléssig.
Einschrankung: - als Gartengeratehitte ‘
- als Hausrat- Gerétehiitte
- als Kleintierstall
— auch ohne Zustimmung des Nachbarn erlaubt,- wenn sich diese:

a) unmittelbar hinter u. im Anschluss an die Ga-Flache befindet u. diese
als ges. Summe (Ga + N ) nicht mehr als 50 qm Gruridfiache betragt;
b) freistehend 16 gm Grundfliche nicht Giberschreitet, u. die Abstands-

flachen von 3m zu Nachbargrenzen hin wahtt.

@ BB) BAUORDNUNGSRECHTLICHER ART

Weitere}IArten zu vor = zu A) B) C) D) sind erlaubt, wenn diese dem drtlichen
Brauchtpm entsprechen. Ausgeschlossen sind grundsitzlich Koniferen. Alle

offentlichen Pflanz- und SchutzmaBnahmen sind mit dem 6rtlichen Obst-
und Gartenbauverein,- i.V.m.d. Kreisfachberater - abzustimmen.

Die Anlz‘gen sind durch geeignete MaBnahmen zu sichern.

Schutzzidune wihrend der Wuchszeit sind zuléssig.
Die &ffentlichen Griin— u. Pflanzflichen sind gemeinniitziger

Art; Pflege- und kostenumlageféhig auf das gesamte Baugebiet.

Zuordnungsflachen der 6kologischen Ausgleichsflachen:
= von privat / zu privat : jeweils in Riicklage u. in Verbindung

mit demn Baugrundstiick, zwischen den jeweiligen Seitengenzen.
Verteilungsmassstab der ékologischen Ausgleichsflachen:
= Herstellungs- u. Kostentragerpflicht : von privat/zu privat: 1 : 1

Sonsiiige Planzeichen

Vorhandenes Wohngebéaude

Geplariter / vorgeschlagener Standort
Wohngebaude

Garagen = vorgeschlagene Standorte
mit Firétrichtung = vorgeschlagen
im Anschluss N - fiir Nebengebaude

Stauraum zu vor, mit Einfahrtsrichtung
vorgeschlagen
]

Die Stellung der Gebaude sollte einheitlich sein, giebelsténdig zur Strasse.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

AuBenfassaden:

Die AuBenwande baulicher Anlagen sollten innerhalb von zwei Jahren nach der
Baufertigstellung= Bezugsfertigkeit,— mit einem AuBenputz 0.4.- versehen werden.
Bei den Farbgestaltungen der Fassaden sind helle Pastelltdne zu verwenden.

Sockel:

Die Sockelhdhe darf bis 0,80 m iiber Geldnde reichen, max. bis Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens .

Dachformen und Traufhéhen:

Die Dacher sind grundsétzlich als Satteldacher auszufithren. Untergeordnete
Nebendicher kénnen als Satteldach, bzw. in Kriippelwalmarten, entsprechend der
Hauptdachform - ausgefiihrt werden. Flachdécher oder flachgeneigte Décher sind
nicht zulassig.

Zulassig sind: harte Bedachungen in Tonziegeln— oder Betondachsteinen,
Farbgebung: ziegelrot, rotbraun, rotbraun engobiert; nicht glénzend.
Dachgauben:

sind grundsétzlich erlaubt, wenn diese: - nicht mehr als 50% der Gebaudetrauf-
linge umfassen, — im Einzeltyp nicht langer als 3m wirken, - als Schieppgaube,
Giebelgaube - ausgebildet sind.

Kniestdcke:

sind bis max. Héhe = 100 cm mdglich.

Festlegung: Hohe: max. 100 cm ab OK. Rohdecke- bis OK. Mauerwerk
= im DG, - (z.B. OK. Ringanker/ = Mauerwerk)

Liegende Dachflachenfenster:

diirfen eine EinzelgréBe von 1,5 m2 nicht liberschreiten.

Parabolspiegelantennen:

sind nur dann zulissig, wenn sie vom 6ffentlichen Straenraum aus - nicht
wesentlich sichtbar sind - und sich farblich der Umgebung (z. B. der Dachfliche)
anpassen.

Dacheinschnitte - sind nicht erlaubt.

Bei erdgeschoBigen Nebengebauden (fiir Geréte-/ Kleintierhaltung ) - oder
sonstige freistehende Hitten - sind Satteldacher— vorgeschrieben.

Garagen und Stellplitze, Eingangs- und Hofflachen:

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstrafie

besitzen, miissen zu dieser (ab Hinterkante Gehweg bzw. Straen—
begrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5,5 m aufweisen.

Dieser Stauraum darf zur StraBe hin —, weder eingezaunt, noch mit einer
Kette oder dergleichen, - abgeschlossen werden.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind,

miissen einheitlich gestaltet werden.

Garagen u. Nebengebéude aus Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise
sind unzulassig.

Carports sind zuléssig. Sie sind zu begriinen

Der Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hof-
flachen- ist/ sind so auszufiihren, daB 70% des anfallenden Regenwassers
im Boden versickern kann.

Die Garagenstandorte u. Standorte fiir Nebenanlagen sind nicht festgelegt,— sondern

variabel. Diese kénnen sich sowohl innerhalb - als auch ausserhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksflichen mit Baugrenzen gem. §23 Abs.1 BauNVO, befinden.

c)

4.

Einfriedungen
Die Einfriedung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet darf eine Héhe von

1,2 m Giber der StraBenoberkante- nicht Gibersteigen. Es sind keine Mauersockel
fiir Grundstiickseinfriedungen zugelassen. Zulassig sind senkrecht angeordnete
Holzlattenziaune oder Hecken.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Drahtzaune aus griinen,
kunststoffummanteltem Maschendraht,— mit einer max. Héhe von 1,2 m zulassig.

BC) Weitere Festsetzungen zum Natur- und Landschaftsschutz:

1.

Die Gelindehohen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege
und StraBen bzw. an die Hohe des Nachbargelindes anzugleichen. Vorhandene
Béschungen sind zu erhalten. Die durch den Stra3en— und Wegebau entstehen-
den Béschungen sind auch dann an den Grundstiicksgrenzen zu dulden, wenn
diese nicht im Plan dargestellt sind. Stiitzmauern sind hier unzuléssig. Stiitzmauern
an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nicht zuléassig.
Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwen-
digen Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet
werden, daB eine Versickerung des Oberflaichenwassers zu 70 % moglich ist, z. B.
durch Oko- Rasenpflaster, Schotterrasen o. &.

Bei versickerungsfihigem Boden ist das Niederschlagswasser aus der Dach-
flachenentwisserung ebenso dem Untergrund wieder zuzufiihren.

Bei versickerungsunfiahigem Boden ist das Niederschlagswasser aus der Dach-
flichenentwésserung samt Oberflichenwasser von versiegelten Flachen - in
Regenriickhaltebecken zu sammeln ; durch Absetzen wird das Wasser dort
vorgereinigt u. liber einen Vorflutkanal dem Vorfluter zugeleitet.

Aus Griinden der Verbesserung des Kleinklimas sind méglichst Wand-
und Mauerflichen zu begriinen.

Die Verwendung von Kunstdiinger und chemischen Spritzmitteln- ist -
auBer im Notfall (z. B. akuter Befall eines Obstbaumes durch Blattlause) -
unzuliassig. Ordnungsgeman bewirtschaftete Kompostierungsanlagen fiirim
Haushalt anfallende organische Stoffe, sind zuléssig.

Tumpel und Graben sind mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen
naturnah zu gestalten. Der WasserabfluB der Graben darf durch Ziune,

Mauern, etc. nicht behindert werden.

Grundwasser

Sofern Grundwasser oder Schichtenwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen
fachgerecht dagegen zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von
Grund- oder Schichtenwasser — wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung
soll nicht erfolgen. Bei versickerungsfahigen Béden sind die Dréinageleitungen an
Sickerschichte/ Sickergruben anzubinden, die das Drainagewasser dem Untergrund
wieder zufiihren.

Bei versickerungsunfihigem Boden ist das Drainagewasser - in Riickhaltebecken
zu sammeln, ggf. (iber einen Vorflutkanal dem Vorfluter zuzuleiten.
Drainageleitungen / Drainagewésser — dirfen nicht am Schmutzkanal,- / Kldranlagen—
zuleitungskanile,- Mischwasserkanéle - angeschlossen werden.

BD) Sonstige Hinweise, Vermerke:

i C.

|

Voraussetzung: Die Abstandsflichen werden gem. Thiitinger Bauordnung eingehalten ‘

u. gewahrt. Untergeordnete Nebendacher kénnen als Satteldach, bzw. in
Kriippelwalmarten, entsprechend der Hauptdachform - ausgefiihrt werden

Werbeanlagen
Werbeanlagen, ob selbstindig oder als Teil anderer baulicher Anlagen,

sind in gedeckten Farben zu halten. Sie diirfen nicht so ausgefithrt oder
angeordnet werden, daB sie weit in das Dorfbild / in die Landschaft wirken.

Cc.2

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hochbauten errichtet - und
Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande
angebracht - werden, wenn sie eine groBere Hohe als 1,0 m iiber der Fahrbahn
erreichen.

Abstandsflichen

Die Abstandsflichen von Gebauden sind nach der Thiir.BO einzuhalten.
Garagen mit Nebengebé&uden sind bis zu einer max. tiberbaubaren
Flache von 50 m? — als Grenzbebauung erlaubt.

Baukonstruktion — passive Ldrmschutzmassnahmen:,

Passive Larmschutzmassnahmen werden empfohlen, indem

ruhebediirftige Riaume (Schlaf- u. mind. 1 Kinderzimmer) auf der
strassenabgewandten Seite angeordnet werden u. die Umfassungsbauteile der
Wohngebaude nach den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau
ausgefiihrt werden.

Baudurchfithrung: - aktive Bodenordnung, Bodenschutzmassnahmen:
Die Mutterbdden sind wiederverwendbar zu schiitzen u. zu pflegen.
Die Bodenaushubmassen sind einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Denkmalschutz:

Bei der Durchfithrung von Bauarbeiten sind alle auftretenden "vor - oder frith-
geschichtlichen Funde" unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, -
oder dem Landratsamt, - oder der Gemeinde - zu melden.

Denkmalpflege:
Siehe auch Abschnitt B) u. BB) der Legende. Die Farbgebungen der Dacheindeckungen

sind nach jenen der vorh. Ortslage zu orientieren = Ziegelrot - bis rotbraun; - nicht
glinzend. Die Stellung der Gebaude sollte einheitlich sein, giebelstéandig zur Strasse.
Untergeordnete Nebendicher kénnen als Satteldach, bzw. in Kriippelwalmarten,

- entsprechend der Hauptdachform - ausgefiihrt werden.

Bei den Farbgestaltungen der Fassaden sind helle Pastelltdne zu verwenden.

zur Baumpflanzung:
Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Baume

in mindestens 2,5 m Entfernung von den Leitungstrassen der Ver — u. Entsorgungs-
anlagen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich.

Schemaschnitte
- Gebaude: als Bestandteil zu den verbindlichen Festsetzungen
zu A), insbes. zu A) 2., 2.7., dieser Legende
Art u. Mass der baulichen Nutzungen u. Gestaltungen
Detailerklarung Traufhdhe (TH) , inm:
- Ausgangshohe= gewachsenes, vorh. Terrain, (Altbestand GelandehGhe)
- zur Traufkante= Sparrenoberkante, gemessen von:
= max. 80 cm waagerechtem Dachiiberstand zur Aussenwand,
= Schnittpunkt in der Hohe der Traufkante.

Festlegungen zur Nutzungsschablone 1)
Wohnhaus- Hauptdach

= Satteldach,
Dachneigung 35°- 45°.

2 Vollgeschosse,
Kniestockshéhe max. 1 m
Traufhéhen: (TH) =

als Hochstgrenze:
bergseitig= 4,0 m,
talseitig = 6,5 m,
Schmutzwasserhebeanlage ¢
erforderlich.

Kniestock
+o-max.100cm
max.100cm

+o-Kniestock

o
o
-
o
©

4,0m

m

(op]
E-

TH-bergs.max
——

3
P
&

f
/I
{

/

TH-tals.max
*65m

Festlegungen zur Nutzungsschablone 2)
Wohnhaus- Hauptdach

= Satteldach
Dachneigung 35° - 45°

2 Vollgeschosse,
Kniestockshéhe max. 1 m
Traufhohen: (TH) =

als Hochstgrenze:
bergseitig= 4,0m,
talseitig = 5,0 m,

Kniestock
++-max.100cm
max.100cm

TH-tals.max

= 50m

Kniestock

TH-bergs.max
——
4,0m
4
*
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Zu A) 6- Verkehrsflachen-/ Strassenraume,
Ausbau u. Gestaltungen - Trappstadter Strasse

2,5m i. M. 6,5m 1,5m
—Jp- ) —qL— .
Biirger—
5 steisg,; bee‘fﬁ“ Verkehrsfliche— Fohrbahn Biirger-
< <P —;E_‘ Bitumen- grau steig
§ “grau iMAOD BPilaste]>
&1 1,5m grau
Ed———4 IIH_‘— —————————————— T — —=
Ve v L \ T /
4, RS R
2E W \@' &g Ko

KM

C.3 Zu A) 13.2.2 Ortsrandumgriinung - Pflanzstreifen

Breite=2,5m

Anpflanzungen

gemdiss A)13.2.2.-b $

Symbol-im Bpl.= CZ)/\:)

2.5m

4+ 20 4 2m 4 2m 4

versetzt u. unterpflanzt mit Strduchern

D)

2.1,

6.1

8.1.

10.

11.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE
|

Der Gemeinderat der Gemeinde Straufhain hat in der Sitzung vom 28.01.1999
gem.§ 7'2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 30 (1) BauGB
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde im Amtsblatt der Gemeinde Stauthain,
Jg.7,N11.4/1 5-v.16.04.99- 6ffentlich bekanntgemacht.
Gleich:izeitig damit erfolgte eine 1. vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
— durch éffentliche Darlegung u. Auslegung vom 26.04.99-bis 28.05.99,- des von der
Gemeindeverwaltung ausgearbeiteten B.Pl.Vorentwurfes, i.d.F. v.10.03.1999.
Bekanntgemacht durch gleiches Amtsblatt,Nr. 4/15- v. 16.04.99
Gleichzeitig damit erfolgte It. Anschreiben vom 15.04.99 - eine Beteiligung der Tréger
6ffent|fcher Belange, - der Nachbargemeinden, — gem. § 4 Abs.1 BauGB
sowie der betroffenen Grundstiickseigentiimer.

|
Streuidorf, den 28.06.1999 :

..... v
Bﬁrgérmeister

N

i @571( 5"93‘7
Der Bauausschuss der Gemeinde Straufhain beschliesst u d.blm ‘ ,am/ 22.07.99
den vom Arch. Biiro R. Hochberger, Bad Rodach ausgearbeiteten BPI. Entwurf samt
Legende u. Begriindung, in der Fassung vom 16.07.99, Variante 5.
Wieder’holung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB - durch
offentliche Darlegung in Linden, am 24.08.1999, gem. Bekanntmachung u. Aushang
Amtsbl(att,Nr. 8/34- v. 16.08.99. Vorstgllung des Bebauungsplanentwutfes zu vor,
vom Planungsbiiro R. Hochberger, Bad Rodach ausgearbeitet,
samt LFgende u. Begriindung, in der Fassung vom 16.07.9 gﬁaﬁm&\

Ay N
den 06.09.1999 : )

SN

Streuijpo

Beteiligungen der Biirger, Trager éffentlicher Belange, Eigentiimer, Nachbargemeinden
in der Sitzung vom 26.08.1999 mit Abwégung u. Festlegung.

E
Streufborf, de 709.1999 :(—
| S=mee

Bﬁrge}meisty

Billigl.éngs— u. Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Straufhain billigt den ausgearbeiteten Entwurf zum

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan, samt Legende u. Begriindung

i.d.F. vom 16.07.1999 in der Sitzung vom 26.08.1999

und beschliesst die 6ffentliche Auslegung, geméss

§3 Abs|2S.2 BauGB, i.V.m. §3 Abs.2 S.1 BauGB, i.V.m.§4 Abs.1 BauGB.

Die Offenlegung gem. § 4 BauGB derer, die in Betracht kommenden Trager

6ffentl, Belange samt Behdrden u.Fachstellen, Biirger, Nachbargemeinden,

Grundstiicksbesitzer, sonstige Betroffene - die von der Planung beriihrt sind

oder werden , wurden Uber die Ergebnisse zur Ziff. 5,- i.V.m. Ziff..6-=,j.V.

mit Ziff. 7 .in Kenntnis gesetzt, It. Anschreiben vom : 15.99(1\%95%‘3%?//.
| S

Streuf‘fiorf, den 16:09.1 999// ';?
5 o ;
b (%
Burgermelster/
!

Der Eniwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan, samt

Legende u. Begriindung- i.d.F. vom 16.07.1999 wurde
§ 3 Abs. 2 BauGB- in der Zeit
01.10.1999 bis einschl. 03.11.1999 -

gemas
vom offentlich ausgelegt.
Die 6ffentliche Auslegung wurde zusammen mit dem Billigungs- u. Auslegungs—
beschlLss- im Amtsblatt der Gemeinde Staufhain,

Jg.7,l\{r. 9 /37 - v. 17.Sept. 1999 - éffentlich bekanntgemacht. Die Tréger éffenti.
Belange u. Nachbargemeinden wurden von der Auslegung unterrichtet u. erhielten
die Entwiirfe u. Beschliisse, gem. Anschreiben vom 15.09.1999

/’fi‘ﬂ' ol
Streuftiorf, den-09.12.1 9%/
/M

Biirge'meis?r/

Wiirdigungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Straufhain wiirdigt die Riickreicheergebnisse
aus dey| 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) i.V.mit Ziff. 6.1, u. 7,

ausgelégen vom vom 01.10.1999 bis einschl. 03.11.1999

in der Sitzung vom 09.12.1999 - mit Abwigungen u. Festlegungen.
Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Straufhain bestéatigt / billigt/ beschliesst

in der gleichen Sitzung den geénderten Bebauungsplan mit

integritfrtem Griinordnungsplan, samt Legende u. Begriindung, i.d.F.v. 09.12.1999,
vom Pl?nungsbﬁro R. Hochberger, Bad Rodach ausgearbeitet,

in demdie Beschl erge%;sse vom 09.12.1999 - bereits eingearbeitet sind.

Streudeorf, dert 0

Bﬁrge}‘meis@

Satzutngsbeschluss

Der Ge!
| GRS | SE— den Bebauungsplan "Linden- Trappstadter Strasse"”
i.d.F. vom 09.12.1999 - gem. § 10 BauGB, als

}2}0 Mym@@gfwlossen.

Streufgjorf, deKnemY %’// / @ il
=== (£

Biirgermeister =
|

Genehmigung

Diesel| Bebauungsplan "Linden- Trappstédter Stras's”é"j":/'

i.d.F.v| 09.12.1999

gem. §11 (1) S.1. BauGB-i.V.mit §

mit / o?me Auflagen u. Einschréankungen

mit Verfiigung VOM.....ccouccunuene = AZ.:.

genei{migt worden.

, den ( Siegel)

Beitrittsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Straufhain hat am.........ceseieesnreneee den Auflagen,
Ein;phfénkungen u. Hinweisen der Genehmigungsbehorde - zugestimmt.

Die Ubereinstimmung des textlichen u. zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes (Lnit Grinordnungsplan u. Begriindung - i.d.F. v. 09.12.1999 entsprechen dem
Willen fes Gemeinderates. Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahiens zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung, werden bekundet.

Bekanntmachung:
Die Geénehmigung dieses Bebauungsplanes - ist
gem. Genehmigungsverfiigung der Hoheren Bauaufsichtsbehérde vom
....NP.: gem. §12 BauGB durch Veréffentlichung
im Arbtsblatt der Gemeinde = Nr VOM ..crvenrenrenns
6ffentlﬁch bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis:
Der Bebauungsplan mit Begriindung, i.d.F.v.09.12.1999 wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Streufdorf zu jedermanns Einsicht
bereitgghalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die\Rechtsfolgen des § 44, sowie des § 214 und 215 BauGB, ist durch Verbffentig.

im Amtsblatt der Gemeinde, = Nr.: ........ s VOMsssssasases sas hingewiesen worden.
Streuml‘dorf, den ....cceuues

...... |

Birgermeister ( Siegel)
Katasiervermerk:

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters liberein. Die
Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzVO vom
18.1 2.‘1990. Im Hinblick auf das zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Grenzregelungsverfahren werden keine Bedenken gegen die
Offenlggung gem. §3 (2) BauGB erhoben. .

Hildburghausen, den ... o 96, 22 .

Grunordnungsp

Die Genehmigung erfolgte unter

Az.: 240462420 - HBN.Z.0%7
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Katasterhinweise:
Die Vermessung wurde durchgefihrt:
von: am: Grundlage:N.W.CVI 30 c u.d.VA#14001217

Bartenstein & Eberhard

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
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! BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN:

LINDEN -

'"TRAPPSTADTER STRASSE"

GEMEINDE
LAGE
FLURGEBIET
LANDKREIS
LAND

- STRAUFHAIN
- IM GEMEINDETEIL LINDEN
- KRUMMER HUGEL
- HILDBURGHAUSEN
- THUERINGEN

ANLAGEN:

DIESEM BEBAUUNGSPLAN SIND ZUGEHORIG:
| || ~-DER BEBAUUNGSPLAN = ZEICHNUNG

| || -DIE LEGENDE = TEXT,BILD

_DIE BEGRUNDUNG = TEXT,BEILAGEN
IN GEMEINSAMER FASSUNG VOM: 09.12.99

DIE DARSTELLUNGEN DER GRENZEN UND
HOHENSCHICHTLINIEN SIND WEGEN VER-
GROSSERUNG AUS KLEINEREN MASSTABEN
UNGENAU UND FUR MASSENTNAHMEN NUR
BEDINGT GEEIGNET.

DARSTELLUNG : |BEILAGE NR.:

|BEBAUUNGSPLAN

LAGEPLAN- MIT |PLAN NR.:

GRUNORD. PLAN |[MASSTAB: 1:1000
LEGENDE

| FERTIGUNG VON |GEPRUFT | ANLASS
' | GEZ/GEAJERG
16.07.1999 [ENTWURF| R.HO AUFTRAG/ VERTRAG VOM 17.06.99 = ENTWURF
09.12.1999 |1.ANDER R.HO RUCKSCHREIBEN AUS AUSLEGUNG= GEN.ENTW
PLANVERFASSER: FASSUNG VOM: 09.12.1999 | GEMEINDE STRAUFHAIN, DEN
PLANUNGSBURO FUR ORTSPLANUNGEN UND STADTEBAY, Gemeinde Straufhain
R. HOCHBERGER, BAD RODACH® W bere Markistrage 3

LONSSTR. 18,

TEL. : 09564 / 1063
FAX:. 09564/ 4483
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