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ZEICHEN

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs & 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Gelfungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 1Nr. 1und 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet, zuldssig sind gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO; Wohngeb3ude
nichtzuldssig sind Nutzungen gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 2+3 BauNVO
sowie die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Verkehrsflachen & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mischverkehrsflache

Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB

0

/A

Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhduser sind zuldssig

MaB der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

|
GRZ 0,4
FH <= 10,0m

Grinflachen
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Flachen zum
@2
ZEICHEN

Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig.
maximal zuldssige Grundflachenzahl

Firsthohe maximal 10,0m, gemessen von der mittleren
nafirlichen Gelandehohe

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B3aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

bestehende B3ume erhalfen

bestehende Straucher erhalten

Anpflanzen von Strauchern 8§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) |

Anpflanzen von Strauchern \

ZUR ‘ BAULICHEN GESTALTUNG )

§ 9 Abs. &4 BauGB i. V. mit & 83 ThiirBO ;

SD, PD, WD, FD

P

20° - 45°

vorgeschriebene Dachform fiir Hauptgeb3dude:
Satteldach, Pultdach, Walmdach oder Flachdach

einzuhaltende Hauptfirstrichtung fiir Hauptgebaude

einzuhaltende Dachneigung bei SO, PD, WD fiir Hauptgeb3ude

SONSTIGE ZEICHEN
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Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (8 5 Abs. 3 Nr. 1und Abs. &, 8 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Grundstiicksgrenze vorhanden
Grundstiicksgrenzen vorgeschlagen
Geb3udebestand Haupt- / Nebengebaude
Hohenlinien 2,5m

Stromfreileitung

Stromerdkabel

GEL TUNGSBEREICH

Gemarkung Schweickershausen

Karte 119, Flurstiicke:
670/3, 670/L, 6F1/L, 671/8, 67#1/9, 671/10,
6#/1, 6#1/12, 6#1/16, 6712

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAULICHE GESTALTUNG

§ 9 Abs. & BauGB i. V. mit 83 ThiirBO |

Die Dacheindeckung ist nur in den Farben natirlicher Tonmaterialien
(Rot/Rotbraun/Grau) zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen, & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig

Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. & BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

Im Bereich der privaten Griinflachen sind max. 2 Nebengebdude fiir die Gartennutzung
und Tierhaltung mit einer Bruttogrundflache von insgesamt max. 30m* und max.
eingeschossig zulassig.

Nebenanlagen auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind nur innerhalb
der Baugrenze zuldssig.

GRUNORDNUNG

Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die nicht bebaufen Grundstiicksteile sind gartnerisch zu gestalten.
Auf jedem Grundstiick sind mindestens 2 Obstbaumhochstamme zu pflanzen und zu unferhalten.

Pflanzgebot 1

Auf der Ostseite der ostlichen Baugrundstiicke sind Straucher in einem Streifen von 2,5m Breite,
eine Pflanze je laufenden Meter zu pflanzen.

Es sind einheimische, standortgerechte Straucher mit einer Wuchshohe >2,5m zu verwenden.

Erhaltungsgebot
Die Bepflanzung auf den privaten Griinflachen und am westlichen Rand des Baugebietes
ist zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

AusgleichsmaBnahmen § 1a Abs. 3 und & 9 Abs. 1a BauGB

Als AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Baugebietes wird von der Gemeinde Schweickershausen
auf dem Grundstiick Gemarkung Schweickershausen Flursticknummer 214,

“Henneberg” die vorhandene Streuobstwiese durch die Pflanzung von Z0 Obstbdumen ergénzt.
Die B3ume sind fachgerecht zu pflanzen und in den folgenden Jahren zu pflegen. In den ersten
drei Jahren sind evtl. ausfallende Bdume zu ersetzen. Die Pflanzung ist innerhalb eines Jahres
nach Genehmigung des Bebauungsplanes umzusetzen.

Die realisierte AusgleichsmaBnahme ist der Unteren Nafurschutzbehorde schriftlich anzuzeigen.

Pflanzliste:

Die auf den privaten Grundstiicken und auf den gemeindeeigenen Flachen zu pflanzenden
Gehdlze sollen vornehmlich der nachfolgenden Pflanzliste entsprechen.

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Elsbeere (Sorbus forminalis)
Rotbuche (Fagus sylvatica) amerik. Rotfeiche (Quercus rubra)
Hainbuche (Carpinus betulus) europ. Larche (Larix decidua)
Esche (Fraxinus excelsior) Winterlinde (Tilia cordate)
Traubeneiche (Quercus pefraea) Krimlinde (Tilia euchlora)
Stieleiche (Quercus robur) Vogelkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides) Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)

Obstbaume: alte Kultursorten

Festsetzung des Stammumfanges der zu pflanzenden Baume:

- Obstbdume Stammumfang von 8 bis 12 ¢m

- Laubbdume Stammumfang von 12 bis 16 cm

Stréaucher:

Schneeball (Viburnum lantana) Haselnuss (Corylus avellana)

Stachelbeere (Ribus uva crispi) Schneebeere (Symphoricarpus albus/ Laevigatus)
Hundrose (Rosa canina) Heckenkirsche  (Lonicera nigra)

Flieder (Syringa vulgaris) Liguster (Ligustrum vulgare)

Spierstrauch (Spiraea menziesii) Hartriegel (Cornus alba)

RECHTLICHE GRUNDLAGEN'

ROG Raumordnungsgesetz in der Neufassung vom 22.12.2008 (BGBL. I Nr. 65)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert 12.04.2011

BauNVvO0 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

PlanZV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

ThiirB0 Thiiringer Bauordnung vom 16.03.2004 (Gesetz- und Verordnungsblaft
fur den Freistaat Thiringen GVBI 349, zuletzt geandert durch Gesefz vom
23.05.20M, GVBL S. 85)

Thiirk0 Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung)

i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003, letzte briichsichtigte
Anderung vom 22.06.2011 (GVBL. S.99, 134)

HINWEISE

1. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, AuBenstelle Steinsburgmuseum
und Untere Denkmalschutzbehorde, Landratsamt Hildburghausen

Bei Erdarbeiten ist jedoch jederzeit mit bislang unbekannten Bodendenkmalern/Bodenfunden zu
rechnen. Auftretende Archdologica (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelefte u.a.) unterliegen nach
§ 16 ThiirDschGes der unverziiglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologie, AuBenstelle Steinsburgmuseum, Waldhaussiedlung 8 in 98631 Romhild,

Tel: 036948/20562. Die Mitarbeiter der Bau ausfiihrenden Firma sind auf ihre Meldepflicht
hinzuweisen. Diese Hinweise und Forderungen sind in den Bauunterlagen zu verankern. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch3ologie schrifflich mindestens

2 Wochen vorher anzuzeigen, um ggf. deren baubegleitende Konfrolle zu ermoglichen.

2. Thiringer Forstamf, Heldburg

Die Errichtung von Gebauden im Abstand von unter 30 Meftern zum Wald ist nicht zul3ssig.

3.  E.ON Thiiringer Energie AG, Hildburghausen

Die eingezeichneften Versorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH dienen nur der
Information und dirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.

4,  Landwirtschaftsamt Hildburghausen

Die umliegenden Landwirtschaftsflachen dirfen in ihrer Bewirtschaftung nach Art, Umfang und
Intensitat durch den Bebaungsplan “Schafdcker” nicht eingeschrankt werden.

Bei der Anpflanzung von 20 Obstbdumen auf dem Flurstiick-Nr. 214 ist die “Griinland GmbH
Heldburger Unterland” als befroffener Landwirtschaftsbetrieb einvernehmlich einzubeziehen.

5.  Freistaat Thiiringen - Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Es wird auf § 25 Abs. 1 bis 3 Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThiirVermGeoG)
vom 16.12.2008 (GVBL. Nr. 14/2008 S. 574) und dessen in Kraft treten am 01. Januar 2010 hingewiesen.

é. Untere Immisionsschutzbehorde, Landratsamt Hildburghausen

Die Planung von Feuerungsanlagen ist mit dem Bezirksschornsteinfegermeister abzustimmem.
Die Schornsteinhdhe bei Festbrennstofffeuerungsanlagen (auch Kamine) ist unter Einbezug des
Abstandes zu den Nachbarwohnhdusern und der Geb&dudehohen, nach den Anforderungen der
Verordnung tber Kleinere und mittlere Feuerungsanlagen - 1. Bundesimmisionsschutzverordnung
(1. BImSchV) auszufiihren.

7. Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

Erdaufschliisse, sowie groBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir
Umwelt und Geologie rechfzeitig anzuzeigen.

Schichtenverzeichnisse, einschl. Erkundungsdaten und Lageplane sind an das
geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu iibergeben.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Schweickershausen hat in seiner Sitzung am 11.02.2011
die 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen (Beschluss-Nr. 0 05/08/2011)

Der Beschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. 3 vom 18.03.20M1
der Verwaltungsgemeinschaft Heldburger Unterland bekannt gemacht.

....................................................

Biirgermeister

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 3 vom 18.03.2011
der Verwaltungsgemeinschaft Heldburger Unterland bekannt gemacht.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaB & 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 28.03.2011 bis einschlieBlich 29.04.2011 statt.

Schweickershausen, den .,/

&.03.. 2.012. .................................

Biirgermeistep”

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) fand in der Zeit vom 01.08.2011 bis einschlieBlich
01.09.2011 statt.

Schweickershausen, den

------------------------

Biirgermeiste

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen® und Bezeichnungen
sowie der Gebiudebestand$ mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
W09.02.2002.. .l tibereinstimmen.

¢ Nichtzutreffendes ist zu streichen.

Schmalkalden, den .Q9:02: 202 oo

R C

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, \/ ;
Katasterbereich Schmalkalden

Der Gemeinderat der Gemeinde Schweickershausen hat mit Beschluss-Nr.: 0 02/15/2011
vom 22.12.2011 die Z. Anderung des Bebauungsplans gebilligt und zur Auslegung bestimmf.
Die ortiibliche Bekanntmachung der Billigung und Auslegung ist am 13.01.2012 erfolgt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und dem zugehorigen Umweltbericht mit den umweltrelevanten
Stellungnahmen haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2012 bis 24.02.2012
offentlich wahrend der Dienstzeiten in der Bauverwaltung der Verwaltungsgemeinschaft
“Heldburger Unterland”, Hafenmarkt 164,98663 Bad Colberg-Heldburg, OT Heldburg
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach 8 4 Abs. 2 BauGB
parallel dazu beteiligt.

Schweickershausen, den///4(‘20372(0“2n ............................

Der Gemeinderat hat die vorgebrachfen Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am
04.03.2012 gewdiirdigt. (Beschluss-Nr.: 0 05/16/2012)

Schweickershausyz.....’jb.-.Qﬁ.l..Z.Q.~.42n .........................
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Der Gemeinderat hat mit Beschluss-Nr.: § 05/16/2012 vom 04.03.2012 die 2. Anderung
des Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet Schafacker bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen gemaB & 83 ThiirBO und & 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde gebilligt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 16.03.2012 im Amts- und Mitteilungsblatt der VG
Heldburger Unterland bekannt gemacht.

Schweickershausen, den A0.08.. 204 i,

.....................................

Birgermeister

Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen wurde mit der Verfiigung des Landratsamts Hildburghausen
0] L R —-— erfeilt.

Landratsamt Hildburghausen  Hildburghausen, den . L5 % A7

Unterschrift: /{AW NS

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle,

bei der der Bebauungsplan wahrend der Dauer der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 44.00..2212....
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist am .../ 44.05.20.42-.........

in Kraff getrefen.

o 1205, 2042

Schweickershausen, den

.......... i Siegel

Gemeinde

Schweickershausen
Landkreis Hildburghausen

2. Anderung und Erweiterung des

BEBAUUNGSPLANS

Allgemeines Wohngebiet Schafacker
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