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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB

GE Gewerbegebiet
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB, § 16 BauNVO
GRZ o Grundflichenzahl
1 Zahl der Voligeschosse

TH + 3,00 Traufhohe in m iiber Hofpflasterniveau (Stellplatziiberdachung)

TH + 5,70 Traufhéhe in m iiber Hofpflasterniveau (Uberdachung Lagerboxen)

PD/SD Dachform: Pult-und Satteldach

0° - 45° Dachneigung

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2. BauGB / § 22, 23 BauNVO

Baugrenze

(1] Offene Bauweise

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

K 503
L B 4

StraBenverkehrsfliche

Einfahrtsbereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
Gem. § 9 (1) 14 BauGB

@ Kleinkldranlage

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

—_— 0 —0~—0 unterirdisch — Abwasser, Trinkwasser

9. Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

13. MaBinahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 25 BauGB

Private Griinflichen / Hausgarten

eoeoecce Umgrenzung von Flichen mit Bindungen
M b fiir Bepflanzungen und fiir die Erbaltung
° ° von Biumen, Strduchern und sonstigen
eeoosee Bepflanzungen

15. Sonstigen Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(NACH DER JEWEILS GOLTIGEN FASSUNG)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23092004 (BGBI. | S2414), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnun (BouN\?
machung v. 23.01.1990 %BGBL I, S. 132), gedndert durch
Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.90, (BGBI. | 1991, S. 58)
letztglltige Fassung, insbesondere §§ 1-3

4. Tharinger Bauordnung ThirBO) in der Neufassung v. 13.03.2014
(TharGVBI. N. 3, S. 49).

5. Tharinger Wassergesetz (TharWG) vom 04.02.1999 (GVBI. Nr. 4
S. 114), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Anderung des Thringer Wassergesetzes und der Thiringer
Indirekteinleitverordnung vom 20.05.2003 (GVBL. S. 289)

6. Tharinger Gesetz far Natur und Landschaft (TharNatG, Neube—
kanntmachung vom 30.08.2006 (Thar. GVBL. S. 412)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.

I. S. 2542) das zuletzt durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist.

8. Tharinger Kommunalordnung gThﬁrKO) in der Fassung der Neu—
bekanntmachung v. 28.01.2003 (GVBI. S. 41) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21122011 (GVBI. S. 531, 532)

9. Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002
gBGBl. | S. 3830) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

7.06.2012 (BGBL. | S. 1421) gedndert worden ist, und DIN 18005
betr. AuBenwirkungen des Bebauungsplanes

10. Tharinger Abfallwirtschaftsgesetz ThUrAbng vom 15.06.1999
(GvBI. g 358), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
Dezember 2007

11. Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBSchG) vom 16.12.2003
(GVBL Nr. 15/3, S. 511)"i.V.m. dem Bundesbodenschutzgesetz
vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502) sowie der Bundes—Bodenschutz—
und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554)

0) in der Fassung der Bekannt—

Es wird bescheigfigt, dass die Flurstucke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen seme-deF-Gebeud%bestend mit dem Liegenschafts—
ketaster noch dem Stand ¥ {ie e, Gie fRugsbace
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BESTANDSANGABEN

vorh. Grundsttcksgrenzen

vorhandene Gebdude (Gewerbe)

vorh. ehemalige Musterhduser

A\

Versorgungsleitungen

unterirdisch —0—o0—o0—

oberirdisch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und MaB der baulichen Nutzung nach
§ 9 (1) BauGB, § 8 BauNV0

1. Fir dos Baugebiet wird als MaB der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

2. Im Gewerbegebiet ist gemdB § 8 BauNVO die Wohnung fur
far Housmeister (Haus 1) und Betriebsleiter (Haus 2) zuldssig.

3. Sonstiger gewerbsmaBiger Einzelhandel der nicht den

Kfz—Teilehandel betrifft und freistehende Solaranlagen sind nicht zulassig
und werden generell ausgeschlossen.

4. Weiterhin nicht zulassig sind:
- Anlagen fir sportliche Zwecke
— Anlagen fur Tierzucht und deren Verarbeitung
— Anlagen fur die Herstellung von Lebensmitteln
— und Anlagen far Vergntigungsstatten

5. Definition — Traufhdhe
Die im Plan angegebene Traufhdhe gilt als MaB3 von der vorh.

Pflasterflache — Hof bis zur Schnittlinie der AuBenfliche der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

B) Festsetzungen zur Griinordnung
gemaB § 1(6) 7, § 9 (1) 20, 25 und (la),
§ 135 a BauGB und § 8 BNatSchG / ThirNatG

1. AusgleichsmaBnchme

Als AusgleichsmaBnahme fir Neuversiegelung sind pro 20 qm
Versiegelung 1 hochwachsender Laub— / Obstbaum zu pflanzen.
2. Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Absatz 1 a BauGB

Die AusgleichsmaBnahmen werden denEingriffsgrundstiicken
zugeordnet.

3. Durchfiihrung der Mainahmen gem. § 135 a Abs. 1 Bau GB

3.. Die Festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 sind vom Vorhabenstrager durchzufithren.

3.2. Die im Plangebiet vorhandenen pragenden Bepflanzungen
sind zu erhalten (Granflache (HG)).

PflanzmaBnahrnen — (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o neu anzupflanzende hochstammige Laubbdume und Obst—
baume (12-14 cm Stammumfang, Arten It. Textteil)

CD neue Strauch und Gruppenpflanzungen (Arteh It. Textteil)
(® Erhdtung Baume

CD Erhaitung Strducher bzw. Gruppenpflanzungen

Einfriedungen:

Die Grundsttickseinfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze

ist bereits dls Metallgitterzaun bzw. dls Maschendrahtzaun
vorhanden. Die Hohe der vorhandenen Zaunanlage betragt 2,15 m.

HINWEISE
1.

Der Umweltbericht liegt der Begriindung bei.
2. Baugenehmigungen sind nach § 30 (1) BauGB zu beantragen.
3. Der Bebauungsplan ist nicht gema § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, da kein FNP vorliegt.
4. Hinweise zur Abwasserklarung

4.1. Die Abwasserentsorgung obliegt gemdB § 58 Abs. 1 TharWG dem
WAV Hildburghausen

4.2. Unverschmutztes Niederschlagwasser ist schadlos Dritter
auf dem Grundstiick zu versickern.

VERFAHRENSVERMERKE FOR DEN BEBAUUNGSPLAN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 161112 gema 82 (1) und (4) die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlosse:sarmt Hilan genehmigt worden.

Beschluss—Nr. 005/20/2012. Der Beschluss wurde am 21,J2:2017 im-Amts— und Mitteilungsblatt

Nr. 12/2012 der Verwaltungsgemeinschaft “Heldburger qt'e?fdffdffsgﬂsﬁbléi’ch bekannt gemacht?'® Genehmigung erfolgt mit Beschf

Schweickershausen, den 2.80?&2—016
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDE!
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Die Offentlichkeit wurde gemdB § 3 (1) BauGB vom 07.01.2013 bis 08.02.2013 frihzeitig beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden wie folgt beteiligt:

gemdB § 4 Abs. | BauGB
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Schweickershausen, den .282.01:.10\b (

BILLIGUNGS— / AUSLEGUNGSBESCHLUSS

vom 26.03.2013 bis 10.05.2013
vom 10.12.2014 bis 23.01.2015 (Vorentwurf Stand 04.]0.2014)
vom 03.08.2015 bis 11.09.2015. (EL]LV(UH‘ Stand 15.06.20]5)
vom 04.01.2016 bis 20,0'[.;2016 (Ehtww Stand 05.“,2015)
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Schweickershausen, den “23.031»% (@\ x

Der Planentwurf in der Fassung vom 04.10.2014 wurde am 14.112014 gebilligt. Beschluss—Nr. 005/37/2014
Die Offentlichkeit wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.01.2015 bis 06.02.2015 beteiligt. Ort und
Zeit der offentlichen Auslegung sind am 12.12.2014 im Amts— und Mitteilungsblatt Nr. 12/2014 der
Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" ortsnbﬁ’g-{h}bej@n}\; gemacht worden.
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ABWAGUNGS-~/BILLIGUNGS ~/AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Schweickershausen, den 28.01.251¢ @

ABWAGUNGS—/BILLIGUNGS—/AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planentwurf in der Fassung vom 16.06.2015 wurde am 17.07.2015 gebilligt. Beschluss—Nr. 001/03/2015
Die Offentlichkeit wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.08.2015 bis 18.09.2015 beteiligt. Ort und
Zeit der offentlichen Auslegung sind am 07.08.2015 im Amts— und Mitteilungsblatt Nr. 8/2015 der
Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" ortsbl},bhch,be@i@}’(3 gemacht worden.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Schweickershausen, den &:8“0%»20'%

Der Planentwurf in der Fassung vom 05.11.2015 wurde am 26.11.2015 gebilligt. Beschluss—Nr. 002/04 /2015
Die Offentlichkeit wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.01.2016 bis 20012016 beteiligt. Ort und
Zeit der offentlichen Auslegung sind am 11122015 im Amts— und Mitteilungsblatt Nr. 12/2015 der
Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" odsgbl’lchbekarg)t gemacht worden.
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Der Gemeinderat hat am 21.04.16 nach §10 BauGB diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichung

mit den textlichen Festsetzungen sowie Begriindung und den Umweltbericht cls Satzung beschlossen.
Beschluss—Nr. 002,/06/2016. Der Satzungsbeschluss wurde am 13.05.16 im Anits— und Mitteilungsblatt
Nr.: 5/2016 der Verwaltungsgemeinschaft "HeldburgfﬁfUﬂté%]@“‘
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ortstblich bekannt gemacht.
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Unterschrift;

GENEHMIGUNG
P — . : 7
Dieser Bebauungsplan ist nach 8§10 BauGB mit Verftigung vom Q; s 09 § (@

oufghausén
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it den Willen der Gemeinde Swseickiund die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. 0() AN
4(5” £ 3\ A
Schweickershausen, den .0&.Q1.2013 (g

Bargermeister / Siegel
RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
Die Erteilung der Genehmigung wurde am 2324 gem. §10 BauGB im Amts— und Mitteilungsblatt
Nr. 42-. der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" ortstblich bekannt gemacht
Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag
im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft "Heldburger Unterland" und in der Gemeindeverwaltung
Schweickershausen wahrend der Dienststunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft.verlangen.
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Schweickershausen, denQ&.QA:. 2247 ‘,/L M Q. (e

Burgermeister / Siegel

Vorhabensbezogener
Bebauungsplan
"GEWERBEGEBIET AN DER STRASSE NACH RIETH"

der Gemeinde Schweickershausen
98663 Schweickershausen

Geltungsbereich: Gemarkung Schweickershausen
Flurstiicks-Nr. 616/2; 618 und Telifiiche von FI.St.Nr.: 619

Planungsstand

Scoping Stand:  26.03.2013

Vorentwurf zur Behdrdenbetelligung Stand: 04.10.2014

Entwurf zur Offenlegung Stand:  16.06.2015/ 05.11.2015
Satzungspian Stand: 05.11.2015

Entwurfsverfasser: ingenleurbliiro E. Rottenbecher

98663 RIETH
Schweickershiiuser Str. 109
Tel/Fax. 036871 30830 / 309503




