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‘ ‘ : ' 1. RECHTSGRUNDLAGEN zum BEBAUUNGSPLAN f |

1. Baugesetzbuch  (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom A
; 08.12.1986 (BGB1.1S.2253) zuletzt gedndert durch Artikel FOLLSCHEMA EINZELIME B G BUNETSE
| | 1 des Investitionserleichterungs~und Wohnbaulandgesetzes | Es wird bescheinigt, da die Flurstlcke mit ihren Grenzen und SESCHOSSFLACHENZAHL _ | GRUNDFLACHENZAHL
* : : : : der Nutzungsschablone 7y pER VOLLGESCHOSSE | BAUGEBIET //
; vom 22.04 1993 (BGB1 S. 466 und 84 Abs. 2a BauGB — Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand E U=
1 Mafnahmengesetz 1.d F vom 28.04.1993 (BGBL I S.622). vom 5. 03./1496 Obereinstimmen. {
| 5 P 6. Flachen fir die Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 4 Nr.26 BauBB)
v ' 2. Baunutzungsverordnung (BauNV0)i.d.F. der Bekanntma- | II L :
‘ 1 chung vom 23.04.1990 (BGB1. IS.132), insbesondere die §§ Die fOr die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen BOschungen und Betonrdckenstdtzen
| i
i i bis 23 sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den Baulandfldchen angelegt !
4 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.4990 . den und sind von den Angrenzern zu dulden.Die Nutzung bleibt den Ei gentmern ungenommen. . L. NS Sl m o
| 881 # (B6B1. I 1994 S.58), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie (IN Katasteramt | {
‘ 18003 | S fevontasoer: | 2 Entwurfsplan vom 20.12.94
7. Baugestaltung (Bau 0-§83) Archi TK,EKtUT‘bUPO Auslegungsplen vom  18.01.95
“ } Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Zld@k {& Rottenbachep Genehmigungsplan vom:
A | | vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- Dachgestaltung: Die Dacher sind als Satteldach auszufOhren.Als Dachdeckung sind e padNst sonstige Anderungen: 20 02.1996 (ZENTRALE KLARANLAGE)
\ j | ken gegen die Offenlegung gem. § 3(2) BauGB erhoben. rotgetdnte Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden. ~Bagh Str : ;
“ 65 . "BlE s Tnaisetonsschutzgescty. (BImEEHER anieis! 1 Bei ausgebauten Dachgeschoss sind Dachaufbauten zuldssig.Sie missen 98646 ’-hldburghcusen
. * 64 == 1974 (BGB1. I 721), zuletzt gedndert durch Art.5 und 3 ku- einen Abstand von mindestens 1/5 der Dachlange von den Giebelgesimsen e e e - _ - —
] - I L L ES d 61 62 —_ 4 standigkeitsanpassungsVO vom 26.11.1986 (BGB1. I S. einhalten.Die Lange der Dachaufbauten darf 2,50 m nicht dberschreiten.
) .0 t‘@D @ &k e 59 '4— T 63 4 2089, insbesondere der § 50) el DasHOEbs ! iax. Eoonoho MR o e Der Gemeinderat hat am 28.11.94 gem. § 2(1)BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
R Al . 4 60 e ' Katasteramt - 5 ! g T uIe0e Am 1801.95 wurde diesen Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem.§ 3 (2) BauGB
@ A= | l A beschlossen, nachdem gem §4 Bau(B die in Betracht kommenden Trager dffentlicher Belange und die Behdrden und Stellen,
i ' \ | die von der Planung berGhrt wenden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. §3(1) BauGB den ARINC
11! . ’ Bdrgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde. N -
1 : i e : 36 I1. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN Drempelhdhe max. 50 cm -
1 i e — ‘ l & 1. Geltungsbereich des Bebauun ‘gsplanes (§9 Abs.7 BauGB) ‘
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e e e & Dorfstrasse 25 24 2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 4 Bau3B und BauNVO ) ‘; POEICHRESE Chieehisgits .. (/ISR OgR 35 ‘
= ==== po e ; =l 27 WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvd) | | :
o s o O Suce OOl VEH ST, T e e = 4 g Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung hat mit der Begrdndung gem.§3(2) Bau6B auf die Dauer
R e 5 B T ; i eines Monats in der Zeit vom 18.06.95 bis 28.07 95 Zu jedermanns Einsicht Offentlich ausgelegen:
—O——9 - ——— von 'ﬁ‘ClppStC‘dt __,\678/2 S— — _ z m 9 4L _lﬁ_ \ Ort und Dauer der Auslegung wunde am 15 06.95 mit dem Hinweis ortsdblich bekanntgemacht, daB Bedenken <
(A A s = -4 L8 L6 45 4 4 | 5 ; und Anregungen wahrend der Aus)legungsf:';it v gebracht werden kdnnen. a LBV
N (TR R /- |- @ L L7 e g E H Fassadengestaltung: Heller, ruhiger AuBenputz ohne auffallende Muster oder Fachwerk 1
:‘F’_’"’_—” vorh. Kanal Nw 300 l %3 R T - (PR R e A 5 ] |
—————— 7, ! G 7 - » Val o ap ale HEcha {
(Schmutzwasser) o I Nw 300 A ge JTTes Zah! der Vollgeschosse als HGchstgrenze, ; : : l
- I & vorh. Kanal ! -532 51| 50 ! wobei das zweite Vollgeschoss als Dach-oder beilgﬂnstiger Hanglage als ausgebautes ESRECENTEE L CUNE T Dacher der Gargger'l sind als Satteldacher auszuflhren. f
Yorivledna ! Oberflachenw. | 93 i £ Untergeschoss anzusehen ist, zweigeschossige Gebjude sind nicht zuldssig. Dachneigung und Dacheindeckung sind den Hauptgebauden anzupassen. Birgermeister Schlechtsart ,den 0108 95
(Oberflachenwasser) l A 1 | g 0,3 Gold T SBRer Zah Bei zusammengebauten Garagen ist eine aufeinander abgestimmte
1 . T y i 0,6 Geschossflachenzahl Bauweise erforderlich. |
¢ -— 5 B ('o, : > I ——vorh. Kanal ! f : Der Gemeinderat hat am 28 02 Sp den Bebauungsplan gem §5 des Gesetzes dber die Selbsverwaltung der Gemeinden
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' ) S ESSEr i 51 - Abgrer?zung unter‘schledl%cher‘ DRCHRCHER AL REnZE R BRSSO ETNG 2 und Landkreise und gem.§10 BautB einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als Satzung
| B A nur Einzelhduser zuldssig Einfriedungen: Die Grundstdckseinfriedungen entlang der Strassenbegrenzungslinie sind
=2 e 5@ als naturbelassene Holz-oder Maschendrahtzdune suszufdhren.Anstelle BESCHLOSSEN —
3. Bauweise, Oberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 4 Nel 2 BauGB) dieser Einfriedungen kdnnen auch Hecken aus heimischen Gehdlzen SO N
vorgesehen werden. 1 /Y o FRIRD
@) offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig, Dacfineigung 35 - 45° (Satteldach) PéfsgﬁTiegizcﬁl;;;;zgg:gi?q?ghsegb;gggﬁggztggumtOCksgr‘enZe darf 0,8 m " f
% ' b : Birgermeister Schlechtsart , den 29 0296
s 603 “H”H bauliche Anlagen mit der Hauptfirstrichtung Garagenvorflachen mdssen auBerhalb der Einfriedungen liegen. [
A 8. Hohenlage der baulichen Anlagen Di Beb 1 inschli Bi' h der Textfestset ist gem §246a (1) Nr.4 Bau6B duch Verfd der hdh
ieser Bebaungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i e a3 r.4 Bau uch Verfdgung der eren
=L =By Die ErdgeschossfuBbodenhBhe wird mit hdchstens 1,00m dber dem natdrlichen Gel3nde (Bergseits) : o8 3 g g 2
Bauaufsichtsbehdrde [
Die MindestgrundsticksgrdBe wird mit 650 gm festgesetzt (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB) bzw.Ober der Strassenoberkante (Bergseits) festgelegt.Die Entwasserungsmiglichkeit tieferliegender N G *
1) R3ume ist in den Bauvorlagen nachzuweisen (Schutz gegen Rdckstau, DIN 1986, Blatt 1 Ziff.14) GE EHMI JT ‘
Tropfkorperklaranlage ! b 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.43 und Nr.21 BauGe) Az.
k) NORD M 1:1000 T
TKAO 35 fur 35EW 412 J>_ ‘_J 4118 [ G&ffentliches Grin T T
nach DfN 4261 417 616 415 614 413 e Architektonisch individuell gestaltete Entwirfe, die geringflgig von den Grundzdgen der Festsetzungen
f v [  verkehrsflache des Bebauungsplanes abweichen (z.B. Oberschreiten der Baugrenzen, ungleiche Dachneigung, Winkelbauten unter ;
: [ Im Auftrag: Schlechtsart , den

Einhaltung der Hauptfirstrichtung) sind als Ausnahmen gem.§ 31 Abs. 1 BauGB zuldssig. g i |
Die Genehmigung erfolgte unter
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defeeseresdtedRteccceeTisenanaetenssediecs | Nip (bereinstimmung des textlichen und zeichmerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen der Gemeinde
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mit vorgesgtzter
Abwasserpumpstation|

Strassenbegrenzungslinie

5. PflanzmaBnafimen (§ 9.Abs.4 Nr.25 BauGB) § GrundetaEre e Wg“ 7;‘“/’ OIITY R l(/eg 4 sowie die Eimhaltung des gesetilich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.
neu anzupflanzende Straucher und hochst3mmige Laubb3ume (12-14 cm Stammumfang) i R R e R e T TR
Stieleiche, Vogelbeere, Birke, Hainbuche, Salweide, ¥interlinde, Vogelkirsche, 3
Hasel, WeiBdorn, Faulbaum, Heckenkirsche, Schlehe, Hirtriegel, Wildrose, Liguster —O————  vorhanden D T .
Obstbaume [,Wgzm&ryg'l‘.e ...O.B'Ju“.mgs. Q_{
/ o RN Bdrgermeiste Schlechtsart |, den 05,03.‘2!0

Die Genehmigungsverfdgung der Noheren Bauaufsichtsbehdrde vom @9.7;/, '@9(0 ist am 06.41/—96(!? 799&

2. Vorhandene Gebaude gem. § 12 BauGB ortsdblich bekdnntgemacht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wdhrend der Diensstunden

Wohn-und Wirtschaftsgebaude

Erhaltung Baume

von jedermann eingesehen werder kann.

<

3. Versorgungsleitungen

neue Gruppenpflanzungen (Arten wie vor) — = Glam

Erhaltung Straucher G
Aus versorgungstechnischen Grdnden werden die Stromversorgungskabel unterirdisch ca. 1 m Mit dieser Bekanntmachung wurdg der Bebauungsplan

420 : Die privaten Grinfladchen sind entsprechend der Bauordnung|zu gestalten. paralell zu den Verkehrsflachen in Privatgrund verlegt. RECHTSVERBINDLICH A
419 Je 200 gm nicht Oberbauter Grundstdcksfldche ist mindestegs ein groBkroniger Laubbaum e s
zu pflanzen. (Arten wie vor.) v E
—O- ——o—6—0— oberirdisch
" * Bdrgermeister Schlechtsart | den 05, 03-7(0




